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Forvaltningsberattelse

Allmédnt om verksamheten

KKL Fastigheter AB ar Kavlinge kommuns fastighetsbolag for att &ga samhallsnyttiga fastigheter.
Foretaget ager for narvarande 27 (25) stycken férvaltningsobjekt, framst forskolor och skolor fér uthyrning till
Kavlinge kommun men fran och med 2021 aven tva brandstationer som hyrs ut till Raddningstjansten Syd.
Uthyrning sker ocksa av inhyrda objekt samt tillfélliga verksamhetslokaler (moduler).

Den uthyrningsbara ytan uppgar till 66 578 (63 124) kvm med en arshyra pa 66,6 (64,3) Mkr.

KKL Fastigheter ska till Kavlinge kommun och till systerbolag hyressatta forvaltningslokaler till
sjalvkostnadspris och fran dgaren finns det inga avkastningskrav pa féretaget.

Foretaget har ingen anstalld personal.

Foretagets samtliga 50 000 aktier &gs av Kavlinge kommunala holding AB (559053-5117).

Moderbolagets sate ar Kavlinge.

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (kkr).

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéallning

Intékter ochkostnader

Féretagets nettoomsattning har dkat kraftigt och uppgar under 2021 till 124,8 Mkr (106,3). Okningen beror
huvudsakligen pa vinst pa 15,2 Mkr vid avyttring av fastigheten Exporten 54 (mark) till systerbolaget

KKB Fastigheter AB. Aven hyresintékterna for verksamhetslokaler har okat till 109,5 Mkr (106,3).
Okningen &r till stor del hanférlig till att KKL i bérjan av 2021 férvarvade brandstationerna i Kavlinge och
Léddekdpinge fran Kavlinge kommun och att hyror fran Raddningstjansten Syd ingér i arets intakter.

Direkta fastighetskostnader uppgick under rakenskapsaret till 69,6 Mkr (71,1) vilket motsvarar
1 045 kr/kvm total uthyrbar yta (1 126).

Av arets direkta fastighetskostnader avsag 12,5 Mkr (11,9) el, vatten, renhallning och varme. Okningen
av dessa taxebundna kostnader beror framst pa att vintermanaderna 2021 var temperaturmassigt
kallare an féregaende ar.

Avskrivningskostnaden har ékat till 27,9 MKr (25,7). Stdrsta orsaken till det &r tillkommande
verksamhetslokaler/fastigheter men aven utrangering av en panncentral i Léddekdpinge.

Bland foretagets kostnader finns dven en avsattning pa 2 Mkr for saneringsarbete pa Exporten 54,
marken som KKL salde till KKB. Avtalsenligt, och med stor sannolikhet, kommer detta saneringsarbete
att behdva goras innan byggnation pa omradet startas.

Foretagets finansiella kostnader har 6kat till 5,6 Mkr under 2021 (4,7) vilket beror pa hég nyproduktionstakt
och darmed hogre belaning &n under 2020. KKL har gynnats av relativt Iag snittranta i sin skuldportfdlj.

Resultatet efter finansiella poster uppgar for 2021 till 16,5 Mkr (1,8). Den hdga summan ar tillfalligt for
2021 och kommer redan under 2022 att aterga till nivaer mellan 2-3 Mkr.

Investeringar

Under 2021 har KKL investerat totalt 370,2 Mkr (76,9 Mkr) i nyférvarv och i pagaende projekt.

Det ar de stora pagaende byggprojekten Medborgarhuset, Harjagersbadet, Tolvakersomradet och
Skdénadals Foérskola som star for éver 90% av arets investeringar.

Férséljningar och forvéarv

| januari 2021 forvarvades brandstationerna i Kavlinge och i Léddekdpinge fran Kavlinge kommun for
14,7 Mkr och i juni 2021 avyttrades Exporten 54 (mark) till KKB Fastigheter AB for ett underliggande
fastighetsvarde om 30 Mkr motsvarande 2 750 kr/kvm BTA.

Finans- och réntestrategi

KKLs laneportfélj uppgick den 31 december 2021 till 1 025 Mkr (655) och utgérs enbart av lan hos
Kommuninvest med kommunal borgen som sékerhet. Samtliga lan ar upptagna i svensk valuta och nagra
finansiella instrument anvands inte.
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Den hdéga nyproduktionstakten medfér kraftigt 6kad lanevolym och darmed hégre ranta och 6kad ranterisk.
Varje procentenhets férandring av rantan pa nuvarande skuld innebar en resultatforandring om ca 10,2 Mkr

sa bolaget foljer regelbundet och noggrant den finansiella utvecklingen for att minimera bade likviditets-

och rénterisken. Under 2021 var snittréntan 0,40% exklusive borgensavgift (0,45).

Malet med KKL:s likviditetshantering &r att enbart halla saddan storlek pa de likvida finansiella tillgangarna

att kraven pa likviditetsreserv tillgodoses. Overskottslikviditet skall i forsta hand anvandas fér att finansiera
nyinvesteringar samt I6sa rantebarande I1an.

Soliditet

Som en féljd av den héga nyproduktionstakten och den kraftigt kade externa skuldssattningen har KKLs
synliga soliditet sjunkit till 8,86%. Detta ar inte i linje med &gardirektivet som medger 1agst 10% soliditet.

Nedan en sammanstéllning av de nyckeltal som KKL har valt att rapportera.

Ekonomisk éversikt, mkr 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 124,8 106,3 97,5 1,4
Hyresintakter 109,5 106,3 97,5 1,4
Driftnetto 39,9 35,2 28,7 0,5
Resultat efter finansiella poster 16,5 1,8 1,8 0,1
Arets resultat 7.8 -2,7 -2,6 0,1
Operativt kassaflode 445 27,5 23,8 0,3
Rantekostnad 3,0 29 1,6 0,0
Direkt fastighetskostnad 69,6 711 68,8 8,8
Underhallskostnad 10,7 12,1 11,8 0,0
Belaningsgrad % 144,0 108,0 129,0 -
Justerat eget kapital 103,2 90,1 88,6 2,0
Synlig soliditet % 8,37 11,20 12,14 4,88

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Uthyrbar area, kvm 66 578 63 124 60 825 -

Definitioner: se not 28

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Stora projekt och férvéarv

| januari 2021 togs forsta spadtaget for nya Medborgarhuset i Kavlinge, en valkomnande och inspirerande
motes- och arbetsplats som skapar ett mervarde genom 6kad tillganglighet i det kombinerade biblioteks-,
aktivitets- och kommunhuset. Medborgarhuset byggs i fyra vaningsplan och omfattar 6 247 kvm BRA.

| samband med bolagets arsstdmma i april 2021 togs beslut om att byggstarta bade Tolvakersskolan och
Skdnadals Forskola.

Pa Tolvakersomradet i Loddekdpinge skapas en ny och modern skola for upp till 1 000 elever. De gamla
byggnaderna som uppférdes pa 70-talet har passerat sin tekniska livslangd. Bergvarme och solceller pa
taket kommer att installeras. Projektet omfattar 12 380 kvm BRA.

Skdénadals Foérskola byggdes 1979 och ar tillbyggd i tva omgangar. Efter genomférd teknisk undersékning
av befintliga byggnader s bedémdes atgarderna bli alltfér omfattande for att behalla byggnaderna utan
valet foll pa att ersatta dessa med en helt ny forskola. Projektet omfattar 2 476 kvm BRA.

Under verksamhetsaret har styrelsen &ven beslutat att kdpa badhustomten, delar av fastigheterna
Rangeringen 1 och 5 i Kavlinge, av Kavlinge kommun. KKL har fran saljaren erhallit langtgaende
miljdgarantier med hansyn till den tidigare verksamheten pa platsen.

| december 2021 beslutade styrelsen att Skdnadalsskolan i Hofterup ska 6verga fran KKB Fastigheter
till KKL Fastigheter i linje med att renodla verksamheten och samla alla kommunagda skolor i ett bolag.
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Coronapandemin
Trots coronapandemin har arbetet med forvaltning, transaktioner och projektutveckling i stort sett fortsatt
enligt plan.

Uppgifter om styrelsen

Ledamoter i styrelsen

Christian Lindblom Ordférande
Roland Palmqyvist Vice ordférande
Lars Dahlvid

UIf Nordstrém

Henrik Ekberg

Suppleanter

Gunni Gustafsson Nilsson

Thomas Salomon

Ingvar Nordh

Annsofie Thuresson

Johanna Laurell

Revisorer

Johan Rasmusson, KPMG

Anna Lénnberg, KPMG Suppleant
Lekmannarevisor

Fernando Dinis-Viseu

Claes Hakansson Suppleant
Sammantrédden

Styrelsen har héllit sex ordinarie sammantraden under rakenskapsaret. Ett extra styrelsemoéte holls den
24 augusti 2021. Ordinarie arsstdmma holls den 8 april 2021. Ingen extra bolagsstdmma har hallits.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Under aret har noterats en kraftigt 6kad prisbild inom flera segment. For KKLs del méarks detta framfor

allt av i 6kade byggpriser, 0kade energipriser samt brist pa material och viktiga komponenter inom
férvaltningsverksamheten.

Okningarna inom byggpriserna har en negativ inverkan pa nyproduktionsprojekten, detta galler saval
planerade som pagaende projekt.

Energipriserna har gatt upp kraftigt pa bred front dar KKL for tillfallet har fasta priser, men nya avtal for gas
och el ska handlas upp under 2022. Baserat pa prisbilden i dagslaget sa kommer kommande avtal
sannolikt ligga hogre an dagens avtalade nivaer, galler bade gas och el.

Inom forvaltning marks en tydlig prisdkning samt brist pa tekniska komponenter. Vad galler bristen pa
komponenter sa har féretaget, via underleverantérer, starkt upp genom att lagerhalla vanligt férekommande
och mindre utbyteskomponenter i den man det ar méjligt. Det ska dock belysas att fastigheternas ingaende
delar skiljer sig mycket at vilket innebar att driftstopp kopplat till material- och komponentbrist inte helt gar
att utesluta.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhet ar ett ledord i KKL Fastigheters forvaltningsarbete.

Samtliga nybyggnadsprojekt tas fram utifran att klara en miljocertifiering enligt det svenska
klassningssystemet Miljdbyggnad, niva Silver eller Guld.

Nybyggnadsprojektet "Nytt Medborgarhus" i Kavlinge klassificeras som niva Guld och kvalificerar
KKL Fastigheter for Gréna l1an hos Kommuninvest.
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Eget kapital
2020-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Reservfond Bal.res. inkl arets resultat Summa eget
kapital
Ingaende balans 500 - 84 105 84 605
Arets resultat -2 694 -2 694
Vid arets utgang 500 - 81412 81912
2021-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Reservfond Bal.res. inkl érets resultat Summa eget
kapital
Ingaende balans 500 - 81412 81912
Arets resultat 7 805 7 805
Vid arets utgang 500 - 89 216 89716

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 89 216 307 kronor, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning 89 216
Summa 89 216

Styrelsen har provat om bolagets verksamhet som bedrivits under verksamhetsaret 2021 har varit férenlig
med det faststallda kommunala andamalet och utférts inom ramen fér de kommunala befogenheterna,
och funnit att sa var fallet.

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2021 2020
Nettoomsattning 3 124 751 106 260
Bruttoresultat 124 751 106 260
Fastighetskostnader 4 -97 526 -96 819
Administrationskostnader S -5 094 -2 995
Rorelseresultat 22131 6 446
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 2 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -5 585 -4 653
Resultat efter finansiella poster 16 548 1795
Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner, 6vriga 8 -6 715 -5 114
Resultat fore skatt 9833 -3319
Skatt pa arets resultat 9 -2 028 625
Arets resultat 7 805 -2 694
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 529773 541 010
Inventarier, verktyg och installationer 12 22 110 21278
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 13 440 814 102 935
992 696 665 223
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i Husbyggnadsvaror 40 40
Uppskjuten skattefordran 14 3816 3047
3 856 3087
Summa anldggningstillgangar 996 552 668 310
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 610 27
Fordringar hos koncernforetag 3 864 -
Ovriga fordringar 57 510 40720
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 3796 9 961
65779 50 707
Kassa och bank
Kassa och bank 170 081 83 528
170 081 83 528
Summa omsittningstillgangar 235 860 134 235
SUMMA TILLGANGAR 1232412 802 545
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 17 500 500
500 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 81412 84 105
Arets resultat 7 805 -2 694
16 89 216 81412
89716 81912
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 18 10 054 7639
Periodiseringsfonder 19 6 916 2616
16 970 10 255
Avsittningar
Ovriga avséttningar 20 2 000 -
2000 -
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 932 000 584 975
932 000 584 975
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 92 975 70 000
Forskott fran kunder 27 325 27 002
Leverantdrsskulder 64 503 16 223
Skulder till koncernféretag 3792
Aktuell skatteskuld 3 356 1740
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 3 568 6 646
191 726 125 404
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1232412 802 545
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Kassaflodesanalys
Belopp i kkr 2021 2020
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 16 548 1795
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 26 14 721 25713

31 269 27 508
Betald inkomstskatt -1181 1766
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital 30 088 29 274
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -15 072 17 311
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 41 731 -16 024
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 56 747 30 561
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -370 194 -76 855
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 30 000 -
Forvarv av finansiella tillgangar - -1 789
Kassaflode fran investeringsverksamheten -340 194 -78 644
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 440 000 160 000
Amortering av lan -70 000 -85 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 370000 75 000
Arets kassaflode 86 553 26 917
Likvida medel vid arets borjan 83 528 56 611
Likvida medel vid arets slut 25 170 081 83 528
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Noter

Belopp i kkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [Byggnader och mark] har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme och grund 60 ar
- Fasader 40 ar
- Yttertak 40 ar
- Yttertak, papp 20 ar
- Fonster och ytterdérrar 25 ar
-VA 25 ar
- El 20 ar
- Ytskikt 15 ar
- Ventilation 25 ar
- Varme 25 ar
- Hiss 30 ar
- Styr - och évervakning 20 ar
- Passagesystem 20 ar
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt andelar i
koncernforetag

Vid nedskrivning av anlaggningstillgdngar som anvands i verksamhet som omfattas av sjalvkostnads-
principen i kap. 8 3c § kommunallagen (1991:900) eller motsvarande bestdmmelser i annan lag, far
punkterna 37.23-37.27 i BFNAR 2012:1 (K3) tillampas. For tillgadngar som endast delvis anvénds i sddan
verksamhet galler detta endast till den del de anvands i den verksamheten.

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade vade. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens forlustvarde.

Forlustvardet for en tillgang ar det lagsta av ateranskaffningsvardet och atervinningsvardet.
Forlustvardet for en tillgang far bestammas till tillgangens férsakringsvarde.

En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skal som lag till grund for berakningen av forlustvardet
vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géaller nar
de risker och fordelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till Iagsta vardets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning ingé i en vardepappersportfélj och
varderas darfor som en post.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och fér moéjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse
till foljd av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att
reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goéras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp
som kommer att krévas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprovas
varje balansdag.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Rénta, royalty och utdelning
Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt

kommer att tillfalla féretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Inga vasentliga uppskattningar och bedémningar gérs.

Not 3 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad
2021 2020
Nettoomséttning per rérelsegren
Hyresintakter 109 496 106 185
Vinst vid avyttring av mark 15219 -
Ovriga intakter 36 75
124 751 106 260
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Not 4 Fastighetskostnader
2021 2020
Reparation /Underhall -10 700 -12 057
Hyreskostnad -33794 -34 386
Driftkostnader 6vrigt -12 073 -12 050
El, vatten, renhallning -7 940 -7 426
Varme -4 549 -4 471
Fastighetsforsakring -459 -711
Fastighetsavgift, -skatt -71 -5
Avskrivningar och utrangeringar -27 940 -25713
-97 526 -96 819
Not 5 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2021 2020
KPMG
Revisionsuppdrag 170 170
Andra uppdrag 35 4
Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford i
enlighet med 6verenskommelse eller avtal.
Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomfdrandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2021 2020
Ranteintakter, dvriga 2 2
2 2
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Rantekostnader, 6vriga -3 027 -2 926
Ovriga finansiella kostnader -2 549 -1727
Ovrigt -9 -
-5 585 -4 653
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Not 8 Bokslutsdispositioner, 6vriga
2021 2020
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning
- Inventarier, verktyg och installationer -2415 -3414
Periodiseringsfond, arets avsattning -4 300 -1 700
-6 715 -5114
Not 9 Skatt pa arets resultat
2021 2020
Aktuell skattekostnad -2 028 625
-2 028 625
Avstamning av effektiv skatt
2021 2020
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 9833 -3319
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -2 026 21,4% 710
Ej avdragsgilla kostnader 0,0% - -0,5% -15
Schablonranta pa periodiseringsfond 0,0% -3 0,0% -1
Forandring av uppskjuten skatt -7,8% 769 53,9% 1789
Ovriga skatteméassiga justeringar -11,9% 1169 7,7% 254
Ovrigt, avskrivningar pa byggnader 19,7% -1937  -63,6% 2112
Redovisad effektiv skatt 20,6% 2028 18,8% 625
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 584 272 448 890
Nyanskaffningar 25 399 35 131
Avyttringar och utrangeringar -16 504 -
Omklassificeringar 3333 100 251
Vid arets slut 596 500 584 272
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -43 262 -19 980
Aterférda avskrivningar p& avyttringar och utrangeringar 1349 -
Arets avskrivning -24 814 -23 282
Vid arets slut -66 727 -43 262
Redovisat varde vid arets slut 529 773 541 010
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Not 11 Upplysning om individuellt avkastningsvarde

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets borjan 604 000 447 600
Vid arets slut 712 600 604 000
Motsvarande bokférda varden 536 894 518 922

Utférd vérdering

KKL Fastigheter AB har latit utféra en extern oberoende vardering av fastighetsportfoljen per 2021-12-31.
| utférd vardering inkluderas inte vardet av pagaende projekt. Syftet med varderingen ar att bedéma de
respektive fastigheternas/varderingsenheternas individuella avkastningsvarde.

Det individuella avkastningsvardet ar det varde en fastighet/varderingsenhet betingar
for en viss angiven individ vid en viss angiven tidpunkt. Vardena anvéands i sin tur for att t.ex. redovisa
avkastning pa portfoljen eller for att faststalla eventuella nedskrivningsbehov.

Viérderingsunderlag och metodik
KKL Fastigheter har ansvarat for aktuella fastighetsspecifika uppgifter sdsom areor, debiterade hyror,
hyrestillagg, vakanser samt i dvrigt for genomsnittliga drift- och underhallskostnader. Varderingarna har
genomforts med en erkdnd och pa marknaden accepterad varderingsmetod. Varderingarna har utforts
med stdéd av en nuvardesmetod.

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 25 841 21193
Nyanskaffningar 3522 4648
Omklassificeringar 61 -
Vid arets slut 29424 25 841
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -4 563 -2133
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -2 751 -2 430
Vid arets slut -7 314 -4 563
Redovisat virde vid arets slut 22110 21278
Not 13 Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 102 935 166 109
Omklassificeringar -339%4 -100 251
Investeringar 341 273 37 077
Redovisat virde vid arets slut 440 814 102 935
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Not 14 Uppskjuten skatt
2021-12-31
Redovisat Skattemdassigt Temporér
vérde vérde Skillnad
Viésentliga temporéra skillnader héanférliga
till uppskjuten skattefordran
Fastigheter 452 338 470 861 18 523
452 338 470 861 18 523
2021-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Skattefordran Skatteskuld Netto
Viésentliga temporéra skillnader
Avser fastigheter 3816 - 3816
Uppskjuten skattefordran/skuld 3816 - 3816
2020-12-31
Redovisat Skattemdassigt Temporér
vérde vérde Skillnad
Viésentliga temporéra skillnader héanférliga
till uppskjuten skattefordran
Fastigheter 451714 466 504 14 790
451714 466 504 14 790
2020-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Skattefordran Skatteskuld Netto
Viésentliga temporéra skillnader
Avser fastigheter 3047 - 3047
Uppskjuten skattefordran/skuld 3047 - 3047
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Hyreskostnader moduler 2914 8 284
Varme 294 -
Teknisk och ekonomisk forvaltning - 665
Forsakring - 459
Skatt pa biogas 478 457
Ovriga poster 110 96
3796 9 961

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 89 216 307 kronor, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning

Summa

89 216

89 216
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Not 17 Antal aktier och kvotvarde
2021-12-31 2020-12-31
antal aktier 50 000 50 000
kvotvarde 10 10
Not 18 Ackumulerade 6éveravskrivningar
2021-12-31 2020-12-31
Inventarier, verktyg och installationer 10 054 7 639
10 054 7 639
Not 19 Periodiseringsfonder
2021-12-31 2020-12-31
Avsatt rakenskapsar 2019 916 916
Avsatt rakenskapsar 2020 1700 1700
Avsatt rakenskapsar 2021 4 300 —
6916 2616
Not 20 Ovriga avsittningar
2021-12-31 2020-12-31
Saneringsatagande 2 000 -
2000 -
Not 21 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 130 000 150 000
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 1738 1805
El, VA, Renhallning, Varme 1593 1084
Pagaende nyanlaggningar - 3 306
Ovriga poster 237 451
3 568 6 646
Not 23 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Stéllda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 24 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Som ett led i att samla alla kommunégda skolor, férskolor och andra samhallsnyttiga fastigheter inom
KKL Fastigheter tecknades i borjan av januari 2022 ett 6verlatelseavtal mellan KKL Fastigheter och
Kavlinge kommun dar Rinnebacksskolan férvarvades for totalt 26,7 miljoner kronor.

Tilltrdde skedde i samband med att kdpeskillingen erlades den 26 januari 2022.

Not 25 Likvida medel
2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavanden 170 081 83 528
170 081 83 528

Not 26 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m

2021 2020
Avskrivningar 27 566 25713
Rearesultat utrangering av anlaggningstillgangar 374 -
Ovriga avséttningar 2 000 -
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar -15219 -
14 721 25713

Not 27 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Kavlinge kommunala holding AB, org nr 559053-5117 med sate i
Kavlinge.

Moderforetaget, Kavlinge kommunala holding AB, upprattar koncernredovisning for den minsta koncernen
som bolaget ingar i.

Inkép och férséljning inom koncernen
Av foretagets totala inkép och forsaljning méatt i kronor avser 35% (31) av inkdpen och 86% (100) av
forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.
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Not 28 Nyckeltalsdefinitioner

Arets resultat: Resultat efter bokslutsdispotition och skatt

Operativt kassaflode: Resultat efter finansiella poster plus avskrivningar och nedskrivningar
Driftnetto: Nettointakter minus alla fastighetskostnader (ej avskrivning och utrangering)
Synlig soliditet: Justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Justerat eget kapital: Totalt eget kapital + kapitaldelen av obeskattade reserver

Direkt fastighets-

kostnad: Samtliga fastighetskostnader forutom avskrivningar och utrangeringar
Belaningsgrad: Total Ianeskuld i forhallande till totalt avkastningsvarde

Kavlinge den 3 mars 2022

Christian Lindblom Roland Palmqvist
Ordférande Vice ordférande

UIf Nordstrém Henrik Ekberg
Lars Dahlvid Mikael Strand

Verkstéllande direktér

Revisionsberattelse har lamnats 2022- -

Johan Rasmusson Fernando Dinis-Viseu
Auktoriserad revisor Av kommunfullméktige i Kavlinge
utsedd lekmannarevisor
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