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Forvaltningsberattelse

Allmédnt om verksamheten

KKL Fastigheter AB ar Kavlinge kommuns fastighetsbolag med ansvar for att aga, férvarva, hyra in,
forvalta, forsalja, bebygga och tillhandahalla samhallsnyttigalokaler fér kommunal verksamhet samt som
komplement &ven samhallsnyttiga lokaler for externa samarbetspartners.

Foretaget ager for narvarande 30 (28) stycken férvaltningsobjekt, framst forskolor och skolor fér uthyrning till
Kavlinge kommun men &ven ett badhus, ett kommunhus samt tva brandstationer som hyrs ut till Raddnings-
tjansten Syd. Uthyrning sker ocksa av inhyrda objekt samt tillfalliga verksamhetslokaler (moduler).

Den uthyrningsbara ytan uppgar till 90 494 (72 884) kvm med en arshyra pa 150,2 Mkr (82,4).

KKL Fastigheter ska till Kavlinge kommun och till systerbolag hyressatta forvaltningslokaler till
sjalvkostnadspris och fran dgaren finns det inga avkastningskrav pa féretaget.

Foretaget har ingen anstalld personal.

Foretagets samtliga 50 000 aktier &gs av Kavlinge kommunala holding AB (559053-5117) med sate

i Kavlinge.

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (kkr).

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Intékter och kostnader

Bolagets resultat efter finansiella poster blev 2023 negativt och forlusten uppgar till -5,3 Mkr (+4,5). Detta ar
battre &n budgeterat resultat men inte i linje med agardirektivets mal om att KKL:s intakter och kostnader
ska balansera.

KKL:s totala omséattning uppvisar en kraftig 6kning jamfért med forra aret och uppgar for 2023 till

156,0 Mkr (116,6). Hyresintékterna star for en 6kning med 34,7 Mkr och den absolut stdrsta anledningen till
okningen ar att tre stora nybyggnadsprojet, Kavlinge kommunhus, nya Tolvakersskolan/idrottshallar

samt Harjagersbadet har fardigstallts och tagits i bruk under sommar/hdst 2023. Hyresintakterna for

ovriga verksamhetslokaler 6kade under 2023 med genomshnittliga 8,8%.

Intdkterna 2023 innehaller aven elstdd pa 4,7 Mkr som betalades ut under aret som engangsersattning

for hoga elpriser under delar av 2021 och 2022 till féretag i Sverige.

KKL:s direkta fastighetskostnader (exkl. avskrivningar) stannade for rékenskapsaret 2023 pa 79,4 Mkr
vilket ar en 6kning med 9,7 Mkr jamfort med 2022. Forvaltad yta har 6kat med drygt 17 000 kvm (se ovan)
men dessa kostnader har inte 6kat namnvart till féljd av detta.

Det ar elkostnaden som star for storst 6kning. Trots vasentlig energieffektivisering 6kade den med

4,4 Mkr (68%). Aven kostnaden for gas/varme dkade med 2,8 Mkr (54%) trots effektivisering och minskad
forbrukning. Utdver pristkningen pa gas slopades aven maojligheten att aterséka energiskatt pa biogas
den 1 januari 2023 vilket ytterligare forsamrade KKL:s resultat for 2023 med 1,8 Mkr. Orsakerna

till kostnadsokningarna ar givetvis omvarldslaget och turbulens pa energimarknaderna under aret.

De flesta 6vriga driftskostnader 6kade ocksa medan endast hyreskostnad for tillfalliga verksamhetslokaler
(moduler) minskat da behovet varit mindre &n forra aret.

Arets kostnader for reparation och underhall uppgar till 10,7 Mkr (9,5) och motsvarar 118 kr/kvm (130).
Minskningen av kostnad per kvm beror pa att férvaltad yta har 6kat utan att kostnaden dkat i motsvarande
utstrackning.

Aven den totala avskrivningskostnaden har 6kat kraftigt jamfért med féregaende ar och uppgar till
46,8 MKr (27,8). Orsaken ar att Kavlinge kommunhus, Tolvakersskolan/idrottshallar och Harjagersbadet
har tagits i bruk under sommar/hést 2023 och att avskrivningar har borjat goras pa dessa fastigheter.
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Bolagets finansiella kostnader har under tva ar i féljd 6kat mycket kraftigt och for 2023 uppgick de till

33,1 Mkr (11,9), en 6kning med 178%.0rsakerna ar hogre belaning till féljd av mycket hdg nyproduktionstakt
men aven de radande ekonomiska omsténdigheterna i omvarlden med stora rantehdjningar har gjort att
kostnaderna for KKL:s skuldséattning har 6kat.

KKLs driftnetto for 2023 dkade till 71,8 Mkr (46,8) tack vare betydligt hdgre hyresintakter till féljd av nya
fastigheter och att fastighetskostnaderna inte 6kade i lika stor utstréackning.
Detta gav en Overskottsgrad pa 47,5% (40,2).

Investeringar
KKL hade ett fortsatt expansivt ar 2023 och investerade totalt 214,6 Mkr (457,7 Mkr) i nybyggnation och i
pagaende projekt, framst i nedanstaende nybyggnadsprojek.

De stora nybyggnadsprojekt som varit pAgaende under de senaste aren och som aktiverats i
balansrakningen under aret ar:

Tolvakersskolan 238,7 Mkr  exl. mark, tillaggsaktiveringar kommer 2024
Tolvakers idrottshallar 108,4 Mkr

Kommunhuset 220,8 Mkr  exl. mark, tillaggsaktiveringar kommer 2024
Harjagersbadet 364,6 Mkr  exl. mark, tillaggsaktiveringar kommer 2024

Férséljningar och férvérv
Under 2023 har inga férsaljningar eller forvarv av fastigheter eller bolag genomforts.

Finans- och réntestrategi

KKLs laneportfélj uppgick den 31 december 2023 till 1 442 Mkr (1 232) och utgdrs enbart av lan hos
Kommuninvest med kommunal borgen som sakerhet. Samtliga lan ar upptagna i svensk valuta och nagra
finansiella instrument anvands inte.

Den hdéga nyproduktionstakten har under de senaste aren medfért kraftigt 6kad lanevolym och darmed
hégre ranta och 6kad ranterisk. Varje procentenhets férandring av rantan pa nuvarande skuld innebar en
resultatforandring om ca 14,4 Mkr pa arsbasis sa foretaget foljer regelbundet och noggrant upp den
finansiella utvecklingen for att minimera bade likviditets-och ranterisken.

Analys och rapportering gors kvartalsvis med stdd av de finansiella riktlinjer som ar antagna av foretagets
styrelse.

Den 31 december 2023 var snittréntan i féretagets laneportfolj uppe i 2,39% jamfoért med 1,32% den
31 december 2022. Anda sedan andra halvan av 2022 har omvarldsfaktorer radikalt férsamrat den
finansiella marknaden och rantenivaerna har gatt upp pa bred front bade i Sverige och i 6vriga varlden.

Malet med KKL:s likviditetshantering &r att enbart halla sddan storlek pa de likvida finansiella tillgangarna
att kraven pa likviditetsreserv tillgodoses. Overskottslikviditet skall i forsta hand anvandas fér att finansiera
nyinvesteringar samt I6sa réntebarande I1an.

Soliditet

Som en féljd av den héga nyproduktionstakten och den kraftigt 6kade externa skuldssattningen sjonk KKLs
synliga soliditet under 2021 till 8,37%. Da detta inte var i linje med &gardirektivet som medger lagst 10%
soliditet erhdlls ett aktiedgartillskott pa 120 Mkr under 2022. Den synliga soliditeten var i slutet

av 2022 uppe i 14,54%.

Under hela 2023 har investeringstakten varit forsatt mycket hog samtidigt som KKL erhallit ytterligare ett
aktiedgartillskott fran sitt moderbolag Kavlinge kommunala holding AB om 10,8 Mkr. Den 31 december
2023 ar soliditeten nere pa 13,56%.
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Nedan en sammanstéllning av de nyckeltal som KKL har valt att rapportera.
Ekonomisk éversikt, mkr 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 156,0 116,6 124,8 106,3
Hyresintakter 151,2 116,4 109,5 106,3
Direkt fastighetskostnad 79,4 69,7 69,6 71,1
Underhallskostnad 10,7 9,5 10,7 12,1
Driftnetto 71,8 46,8 39,9 35,2
Overskottsgrad 47,5% 40,2% 36,5% 33,1%
Resultat efter finansiella poster -5,3 4,5 16,5 1,8
Operativt kassaflode 41,6 32,3 445 27,5
Rantetéckningsgrad ggr 0,8 1,4 1,2 1,4
Skuldséattningsgrad ggr 6,5 5,9 10,9 7,9
Belaningsgrad % (avkastningsvérde) 80,0 136,0 144,0 108,0
Justerat eget kapital 231,0 226,7 103,2 90,1
Synlig soliditet % 13,56 14,54 8,37 11,20

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Uthyrbar area, kvm 90 494 72 884 66 578 63 124

Definitioner: se not 30

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Stora projekt och férvéarv

Nar Kavlinge kommun utvecklas och véaxer finns det ett behov av bra och moderna lokaler f6r den
kommunala servicen. Forskolor, skolor, idrottsanlaggningar och badhus ar bara nagra exempel pa de
lokaler som en kommun behéver fér sin verksamhet. | Kavlinge skoéts lokalférsorjningen for samhallsservice
av KKL som ar ett systerbolagtill kommunens allmannyttiga bostadsféretag KKB Fastigheter.

KKL hade sitt mest intensiva ar nagonsin under 2023 da bolaget tog 6ver ansvaret for tre stora projekt med
ett gemensamt investeringsvarde om 1,2 miljarder kronor. Harjagersbadet, det nya Kommunhuset och den
nya Tolvakersskolan inkl idrottshallarna blev klara under aret och det ar nu KKL:s ansvar att driva
fastigheterna.

En fin nominering

| februari 2023 fick representanter fér KKL delta i Kundkristallen-galan dar féretaget nominerades som ett av
de tre basta i landet nar det galler forbéttrat serviceindex. Nomineringen mottogs med stor stolthet och gladje
eftersom det ar lokalhyresgasterna sjalv som gett de goda omdémena och det fina resultatet i matningarna.

Energibesparingar

Under aret har ett aktivt arbete med energibesparingar visat gott resultat. Jamfort med 2022 har energi-
forbrukningen reducerats med 9,5% i foretagets fastigheter, méatt som normalarskorrigerade kWh per kvm
och ar. Detta ar en mycket viktig del i KKL Fastigheters hallbarhetsarbete.

Plan fér agenda 2030

En viktig del av KKL:s uppdrag ar att arbeta for en hallbar utveckling och en halsosam miljé i linje med
Kavlinge kommuns malsattning. Foretaget har darfor fatt i uppdrag att ta fram en plan f6r Agenda 2030,
att se till att nyproduktion ar miljoklassificerade och att ta fram en klimat- och energiplan for foretaget.
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Uppgifter om styrelsen

Ledaméter i styrelsen Suppleanter i styrelsen
Pia Almstrém (ordférande) Lars Lundstrém

Henrik Ekberg (vice ordférande) Markus Nordqvist
Jimmy Runesson Ola Svensson

Lars Dahlvid Patrik Bengtsson
Magnus Hylander Peter Ljuslund
Revisorer

Johan Rasmusson, KPMG

Anna Lénnberg, KPMG (suppleant)
Lekmannarevisor

Lars-Erik Johansson

Claes Hakansson (suppleant)

Sammantrédden
Styrelsen har hallit sex ordinarie sammantraden under rakenskapsaret. Inget extra styrelseméte har hallits.
Ordinarie arsstdmma hélls den 19 april 2023. Ingen extra bolagsstamma har hallits.

Vésentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Fastighetsféretagande ar per definition en kapitalkravande verksamhet. Har och nu brottas branschen
med fyra finansiellt relaterade problem som tillsammans medfért att bostadsbyggandet néra nog upphdrt.
- Det ar svart att fa ihop rimliga kalkyler. Flertalet planerade nyproduktionsprojekt ar idag oldnsamma
pga en kombination av 6kade byggkostnader och fallande priser pa andrahandsmarknaden.
- Det &r svarigheter med att erhalla lang finansiering till rimliga villkor. Detta drabbar sarskilt byggandet
av hyresréatter.
- Det ar skarpta villkor for kreditfinansiering. Bankernas 6kade krav pa saljgrader och sakerheter sinkar
projekt och gér dem dyrare.
- Det &r svart for hushallen att erhalla lanelofte for kdp av nyproduktion. En lang rad vittnesmal berattar om
att bankerna rekommenderar hushallen att rata nyproducerade bostader.
Samtidigt har hushallens ekonomi urholkats och realt ar kdpkraften tillbaka pa 2014 arsniva. Detta blir
sarskilt tydligt ndr man beaktar hushallens 6kade boendekostnader som 6kat i tre steg, via hogre
rantebetalningar pa egna lan, hogre avgifter/driftkostnader samt hégre amorteringsbetalningar i samband
med att nya villkor for kreditgivningen inférdes 2018.
Oversatt till efterfragan av nyproducerade bostéder sa har den samlade paverkan pa hushallens képkraft
fatt till foljd att marknadsdjupet halverats i Stockholm, Géteborg och Malmé.
Om hushallen dven framat ar beredda att 1agga i genomsnitt ca 25-30 procent av sina disponibla inkomster
pa sitt boende sa kommer urholkningen av kdpkraften fa betydande effekter pa efterfragan av
nyproducerade bostader, flyttstrommar och darmed dven betydande effekter pa tillvaxten i var kommun
och efterfragan pa samhallsnyttiga lokaler som forskolor och skolor.
Det kan inte uteslutas att vi far vakanta lokaler &ven i KKL Fastigheter under de kommande aren.
Tvist som kan uppkomma
HA Bygg AB har nyligen uppfort det nya kommunhuset i Kavlinge och entreprenaden ar slutbesiktad.
HA Bygg AB har inom ramen for entreprenaden stallt krav pa erséattning med anledning av kostnader
baserade pa onormala prisférandringar och KKL har stallt krav pa HA Bygg AB avseende vite for forsening.
Parterna har inte kunnat tréffa 6verenskommelse, underlag har tillstallts KKL for kravet, vilka &nnu inte
behandlats. Det kan inte uteslutas att tvist kan uppkomma.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhet ar ett ledord i KKL Fastigheters forvaltningsarbete.

Samtliga nybyggnadsprojekt tas fram utifran att klara en miljocertifiering enligt det svenska
klassningssystemet Miljdbyggnad, niva Silver eller Guld.

Kommunhuset i Kavlinge klassificeras som niva Guld och kvalificerar KKL for Grona lan hos Kommuninvest.
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Eget kapital
2022-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Reservfond Bal.res. inkl arets resultat Summa eget
kapital
Ingaende balans 500 - 89 217 89716
Arets resultat 2821 2 821
Aktieagartillskott erhallet 120 000 120 000
Vid arets utgang 500 - 212 037 212 537
2023-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Reservfond Bal.res. inkl arets resultat Summa eget
kapital
Ingaende balans 500 - 212 037 212 537
Arets resultat -14 916 -14 916
Aktieégartillskott erhallet 10 800 10 800
Vid arets utgang 500 - 207 921 208 421

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 207 920 958 kronor, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning

207 921
Summa 207 921

Styrelsen har provat om bolagets verksamhet som bedrivits under verksamhetsaret 2023 har varit férenlig
med det faststallda kommunala andamalet och utférts inom ramen fér de kommunala befogenheterna,
och funnit att sa var fallet.

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2023 2022
Nettoomsattning 3 155 958 116 632
Bruttoresultat 155 958 116 632
Fastighetskostnader 4 -126 181 -97 476
Administrationskostnader S -4 048 -2778
Rorelseresultat 25729 16 378
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 2123 6
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -33 116 -11 897
Resultat efter finansiella poster -5 263 4 487
Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner, 6vriga 8 -10 500 -1.000
Resultat fore skatt -15 763 3487
Skatt pa arets resultat 9 847 -666
Arets resultat -14 916 2 821
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 1416 214 631 182
Inventarier, verktyg och installationer 12 138 509 27 370
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 13 35577 763 976
1590 301 1422 528
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i Husbyggnadsvaror 40 40
Uppskjuten skattefordran 14 4113 2 851
4153 2 891
Summa anldggningstillgangar 1594 454 1425419
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 6 198 4 593
Fordringar hos Kavlinge kommun 15 66 118 -
Aktuell skattefordran 2 854 -
Ovriga fordringar 32504 28 846
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 1699 2 883
109 373 36 322
Kassa och bank
Kassa och bank 27 500 97 763
500 97 763
Summa omsittningstillgangar 109 873 134 085
SUMMA TILLGANGAR 1704 326 1 559 504
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 18 500 500
500 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 222 837 209 216
Arets resultat -14 916 2 821
17 207 921 212 037
208 421 212 537
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 19 21554 11 054
Periodiseringsfonder 20 6 916 6 916
28 470 17 970
Avsittningar
Ovriga avsattningar 21 - 2 000
- 2000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 1104 000 1072 000
1104 000 1072 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 338 000 160 000
Forskott fran kunder 783 735
Leverantdrsskulder 16 238 64 402
Skulder till Kévlinge kommun 23 - 21794
Aktuell skatteskuld - 1700
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 8414 6 365
363 435 254 997
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1704 326 1 559 504
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -5 263 4 487

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 28 44 827 27 821
39 564 32 308

Betald inkomstskatt -4 969 -1 357

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 34 595 30 951

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -70 196 29 457

Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -67 862 -2 098

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -103 463 58 310

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -214 600 -457 652

Kassaflode fran investeringsverksamheten -214 600 -457 652

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartillskott 10 800 120 000

Upptagna lan 370 000 300 000

Amortering av lan -160 000 -92 975

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 220 800 327 025

Arets kassaflode -97 263 -72 318

Likvida medel vid arets borjan 97 763 170 081

Likvida medel vid arets slut 27 500 97 763
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Noter

Belopp i kkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For byggnader har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedomts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da rddande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader och inventarier:

- Stomme och grund 60-80 ar
- Fasader 40 ar
- Yttertak 20-40 ar
- Fonster och ytterdérrar 25 ar
-VA 25 ar
- El 30 ar
- Ytskikt 15 ar
- Ventilation 25ar
- Varme 25 ar
- Hiss 30 ar
- Markanlaggningar 20 ar
- Byggnadsinventarier 10-20 ar
- Markinventarier 3-10 ar
- Ovriga inventarier 5-10 ar
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt andelar i
koncernforetag

Vid nedskrivning av anlaggningstillgdngar som anvands i verksamhet som omfattas av sjalvkostnads-
principen i kap. 8 3c § kommunallagen (1991:900) eller motsvarande bestdmmelser i annan lag, far
punkterna 37.23-37.27 i BFNAR 2012:1 (K3) tillampas. For tillgadngar som endast delvis anvands i sddan
verksamhet galler detta endast till den del de anvands i den verksamheten.

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre én dess
redovisade vade. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens forlustvarde.

Forlustvardet for en tillgang ar det lagsta av ateranskaffningsvardet och atervinningsvardet.
Forlustvardet for en tillgang far bestdmmas till tillgangens férsakringsvarde.

En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skal som lag till grund for berakningen av forlustvardet
vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géaller nar
de risker och fordelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till Iagsta vardets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning ingé i en vardepappersportfélj och
varderas darfor som en post.

Viérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanférliga ill
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.
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Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handelser.
Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och fér moéjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse
till foljd av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att
reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goéras.
Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp
som kommer att krévas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprovas
varje balansdag.
Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.
Rénta, royalty och utdelning
Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.
Not 2 Uppskattningar och bedomningar
Inga vasentliga uppskattningar och bedémningar gérs.
Not 3 Nettoomsattning per rorelsegren
2023 2022
Nettoomséttning per rérelsegren
Hyresintakter 151 159 116 449
Elstod 4725 -
Ovriga intakter 74 183
155 958 116 632
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Not 4 Fastighetskostnader
2023 2022
Reparation /Underhall -10 720 -9 485
Hyreskostnad -30 659 -34 198
Driftkostnader évrigt -14 446 -11 851
El, renhallining -13 230 -8 842
Varme -8 675 -4 437
Fastighetsforsakring -549 -567
Fastighetsavgift, -skatt -1074 -275
Avskrivningar och utrangeringar -46 827 -27 821
-126 181 -97 476
Not 5 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2023 2022
KPMG
Revisionsuppdrag 185 183
Andra uppdrag 4 121
Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford i
enlighet med dverenskommelse eller avtal.
Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.
Not 6 Raénteintakter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintékter, Kévlinge kommun 2098 -
Ranteintakter, évriga 25 6
2123 6
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader, évriga -28 304 -8 302
Ovriga finansiella kostnader -4 747 -3 583
Ovrigt -64 -12
-33 116 -11 897
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Not 8 Bokslutsdispositioner, 6vriga
2023 2022
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning
- Inventarier, verktyg och installationer -10 500 -1 000
-10 500 -1 000
Not 9 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Aktuell skattekostnad 847 -666
847 -666
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt -15 763 3487
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 3247 20,6% 718
Ej avdragsgilla kostnader 0,0% 6 0,0% -
Ej avdragsgill ranta -12,9% -2 039 0,0% -
Ej skattepliktiga intakter 0,0% 5 0,1%
Skatt hanforlig till tidigare ar 2,1% -332 0,0% -
Effekt av andrade skattesatser/och skatteregler 0,0% - -2,6% 91
Schablonranta pa periodiseringsfond 0,2% 27 0,2% 7
Forandring av uppskjuten skatt 8,0% 1262 19,9% -692
Ovriga skatteméassiga justeringar 0,0% -53,0% 1849
Ovrigt, avskrivningar pa byggnader -8,0% -1 262 34,0% -1185
Redovisad effektiv skatt 5,4% 847 19,1% -666
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 721 169 596 501
Nyanskaffningar 74 601 66 036
Avyttringar och utrangeringar -2 962 -996
Omklassificeringar 749 025 59 628
Vid arets slut 1541 833 721 169
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -89 987 -66 727
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 2962 996
Arets avskrivning -38 594 -24 255
Vid arets slut -125 619 -89 987
Redovisat virde vid arets slut 1416 214 631182
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Not 11 Upplysning om individuellt avkastningsvarde

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets borjan 907 000 712 600
Vid arets slut 1794 900 907 000
Motsvarande bokférda varden 1547 945 597 636
Utférd vérdering
KKL Fastigheter AB har latit utféra en extern oberoende vardering av fastighetsportfoljen per 2023-12-31.
| utférd vardering inkluderas inte vardet av pagaende projekt. Syftet med varderingen ar att bedéma de
respektive fastigheternas/varderingsenheternas individuella avkastningsvarde.
Det individuella avkastningsvardet ar det varde en fastighet/varderingsenhet betingar
for en viss angiven individ vid en viss angiven tidpunkt. Vardena anvéands i sin tur for att t.ex. redovisa
avkastning pa portfoljen eller for att faststalla eventuella nedskrivningsbehov.
Viérderingsunderlag och metodik
KKL Fastigheter har ansvarat for aktuella fastighetsspecifika uppgifter sasom areor, debiterade hyror,
hyrestillagg, vakanser samt i 6vrigt for genomsnittliga drift- och underhallskostnader. Varderingarna har
genomforts med en erkdnd och pa marknaden accepterad varderingsmetod. Varderingarna har utforts
med stdd av en nuvardesmetod.
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 38 250 29424
Nyanskaffningar 111723 8432
Omklassificeringar 7 648 394
Vid arets slut 157 621 38 250
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -10 880 -7 314
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -8 233 -3 566
Vid arets slut -19 112 -10 880
Redovisat varde vid arets slut 138 509 27 370
Not 13 Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan 763 976 440 814
Omklassificeringar -756 674 -60 023
Investeringar 28 275 383 185
Redovisat virde vid arets slut 35577 763 976
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Not 14 Uppskjuten skatt
2023-12-31
Redovisat Skattemdassigt Temporér
vérde vérde skillnad
Viésentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran
Fastigheter 1315 492 1330 253 14 761
Ovriga temporara skillnader — 6 528 6 528
1315 492 1336 781 21 289
2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Skattefordran Skatteskuld Netto
Viésentliga temporéra skillnader
Avser fastigheter 4 386 - 4 386
Andra outnyttjade skatteavdrag — 273 -273
Uppskjuten skattefordran/skuld 4 386 273 4113
2022-12-31
Redovisat Skattemdassigt Temporér
vérde vérde skillnad
Viésentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran
Fastigheter 530 481 536 940 6 459
Ovriga temporara skillnader — 8 704 8 704
530 481 545 644 15163
2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Skattefordran Skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Avser fastigheter 3124 - 3124
Andra outnyttjade skatteavdrag — 273 -273
Uppskjuten skattefordran/skuld 3124 273 2 851
Not 15 Fordringar hos Kavlinge kommun
Fran och med rakenskapsar 2023 redovisas samtliga mellanhavanden med dgarkommunen som fordring
eller skuld till Kavlinge kommun. Féregaende ars belopp ar justerade i enlighet med detta.
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Hyreskostnader moduler 657 1729
Lokalhyra 177 500
Forsakring 40 45
Skatt pa biogas - 545
Ovriga poster 824 64
1699 2883
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Not 17 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 207 920 958 kronor, disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 207 921
Summa 207 921
Not 18 Antal aktier och kvotviarde
2023-12-31 2022-12-31
antal aktier 50 000 50 000
kvotvarde 10 10
Not 19 Ackumulerade 6veravskrivningar
2023-12-31 2022-12-31
Inventarier, verktyg och installationer 21554 11 054
21554 11 054
Not 20 Periodiseringsfonder
2023-12-31 2022-12-31
Avsatt rakenskapsar 2019 916 916
Avsatt rakenskapsar 2020 1700 1700
Avsatt rakenskapsar 2021 4 300 4 300
6 916 6 916
Not 21 Ovriga avsittningar
2023-12-31 2022-12-31
Saneringsatagande - 2 000
- 2000
Not 22 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 50 000

Not 23 Skulder till Kdavlinge kommun

Fran och med réakenskapsar 2023 redovisas samtliga mellanhavanden med dgarkommunen som fordring

eller skuld till Kavlinge kommun. Féregaende ars belopp ar justerade i enlighet med detta.
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 5538 3525
El, Varme 1914 1617
Fastighetsskatt 712 -
Ovriga poster 250 1223
8414 6 365
Not 25 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 26 Vasentliga hidndelser efter réakenskapsarets slut
Den 1 februari 2024 férvarvade KKL Fastigheter Skonadalsskolan i Hofterup fran KKB Fastigheter till
bokfort varde 37,7 Mkr. Affaren ar ytterligare ett steg mot att koncentrera dgandet av skolor och forskolor
i Kavlinge kommun till KKL.
Not 27 Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavanden 500 97 763
500 97 763
Fran och med mars 2023 ingar KKB Fastigheter i Kavlinge kommuns koncernkontostruktur och likvida
medel redovisas i arsredovisningen som fordran pa Kavlinge kommun. Féregaende ars belopp
ar justerade i enlighet med detta.
Not 28 Ovriga upplysningar till kassaflddesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m
2023 2022
Avskrivningar 46 827 27 821
Ovriga avsattningar -2 000 -
44 827 27 821
Not 29 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Kavlinge kommunala holding AB, org nr 559053-5117 med sate i
Kavlinge.

Moderforetaget, Kavlinge kommunala holding AB, upprattar koncernredovisning for den minsta koncernen
som bolaget ingar i.

Inkép och férséljning inom koncernen
Av foretagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 30% (33) av inkdpen och 93% (98) av
forsaljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.
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Not 30 Nyckeltalsdefinitioner
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Operativt kassaflode: Resultat efter finansiella poster plus avskrivningar och nedskrivningar
Driftnetto: Nettointakter minus alla fastighetskostnader (ej avskrivning och utrangering)

Synlig soliditet:

Justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen

Justerat eget kapital: Totalt eget kapital + kapitaldelen av obeskattade reserver

Direkt fastighets-

kostnad: Samtliga fastighetskostnader férutom avskrivningar och utrangeringar

Rantetackningsgrad: Resultat efter finansiella poster justerat for resultat av fastighetsforsaljningar med aterlaggning

av rantekostnader i relation till rantekostnaderna
Skuldsattningsgrad:  Justerade skulder i férhallande till justerat eget kapital

Belaningsgrad:

Kévlinge den 13 mars 2024

Pia Almstréom
Ordférande

Jimmy Runesson

Magnus Hylander

Revisionsberéattelse har lamnats 2024-03-

Johan Rasmusson
Auktoriserad revisor
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