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Styrelsen och verkstillande direktoren for KKL Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

KKL Fastigheter AB dr Kévlinge kommuns fastighetsbolag med ansvar for att dga, forvirva, hyra
in, forvalta, forsdlja, bebygga och tillhandahélla samhéllsnyttiga lokaler f6r kommunal
verksamhet samt som komplement dven samhillsnyttiga lokaler for externa samarbetspartners.

Bolaget dger for ndrvarande 30 (31) stycken forvaltningsobjekt, frimst forskolor och skolor for
uthyrning till Kévlinge kommun men 4ven ett badhus samt tva brandstationer som hyrs ut till
Réddningstjansten Syd. Uthyrning sker ocksé av inhyrda objekt samt tillfalliga
verksamhetslokaler (moduler). I slutet pa 2025 Gverldt bolaget kommunhuset till Kévlinge
kommun.

Den uthyrningsbara ytan uppgér till 88 885 (95 603) kvm.

KKL Fastigheter AB ska till Kédvlinge kommun och till systerbolaget hyressétta
forvaltningslokaler till sjdlvkostnadspris och fran dgaren finns det inga avkastningskrav pé
foretaget.

Foretaget har ingen anstilld personal utan all administration sker frén systerbolaget, KKB
Fastigheter AB, dir ocksa bolagets VD ir anstélld.

Foretagets samtliga 50 000 aktier dgs av Kdvlinge kommunala holding AB (559053-5117).
Foretagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (kkr).

Foretaget har sitt site i Kdvlinge.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Forsdljning

P& uppdrag av kommunfullméktige saldes den 1 december Kommunhuset 1 Kdvlinge (Kv.
Exporten 44) till Kavlinge kommun till en kdpeskilling om 215 Mkr.

Nytt forvaltningsavtal

Den 3 juli tecknades ett 6 arigt forvaltningsavtal mellan Kédvlinge kommun och KKL Fastigheter
AB. Uppdraget omfattar en komplett teknisk forvaltning av kommunens egendgda fastigheter.
Ersdttningsmodellen baseras pa en fast del, knappt 1,2 Mkr/ar, samt en rorlig del.

Projekt
Under éret har inga nyproduktionsprojekt genomforts.

Ett storre underhallsprojekt har genomforts pa Olympiaskolan 1 Kévlinge som f6ljd av den
stoppade nybyggnationen Gryet under 2024. P4 Olympiaskolan har vi uppgraderat bland annat
belysning, innerddrrar, entréer, malning och tak for att komma ifatt pausat underhall.

Kris & Krigsledningsplan

Som en del av kommunens lekmannarevision hosten/vintern 2024 identifierades behovet av en
Kris & Krigsledningsplan for bolaget.

Med hjélp av kommunens sékerhetsavdelning har en plan tagits fram som ar samstimmig med
kommunens och denna beslutades av styrelsen i september.

Som ett led 1 implementeringen har bolagets ledningsgrupp teoretiskt utbildats och dvat utifran
den nya planen. Alla medarbetare har givits en inblick i planen och dess bakgrund vid ett
frukostmote, dér alla medarbetare samlas for informationsutbyte. Planen finns tillgdnglig for alla
medarbetare via vart intranét.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Intdkter och kostnader

Bolagets resultat for 2025 efter finansiella poster uppgér till 0,8 Mkr (5,0 Mkr). Detta &r nagot
battre 4n budgeterat resultat men sdmre dn bolagets sista prognos. Resultatet dr dock i linje med
dgardirektivets mal om att bolagets intdkter och kostnader ska balansera. Anledningen till
avvikelsen mot prognos r att bolaget fick i slutet pa aret mer 16pnade underhallskostnader efter
besiktningsanmérkningar pé bla lekutrustning. I prognosen var forséljningen av kommunhuset ¢j
beaktat di prognosen gjordes innan slutgiltigt beslut om forsédljningen togs av
Kommunfullméktige.

Bolagets totala omsittning dr ndgot hogre vilket till storsta del omfattas av arlig hyres6kning som
baseras pa faststilld KPI i oktober manad. Majoriteten av bolagets fastigheter hyrs av Kavlinge
kommun dér uppréikningen sker med 80% av faststilld KPL

Bolagets direkta fastighetskostnader (exkl. avskrivningar) stannade for rakenskapsaret 2025 pa
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75,7 Mkr (70,3 Mkr) vilket dr en 6kning med 5,4 Mkr jaimfort med 2024 vilket beror tillviss del
pa hogre kostnader for reparation och underhdll samt 6kningen av skadedjur i
fastighetsbestandet. Mediakostnaderna ér i nivd med 2024 men eftersom bolaget 2024 erholl
aterbetalning av energiskatten pa biogas bade for 2023 och 2024 sé ser det ut som kostnaden
varit hogre under 2025 jamfort med 2024.

Hyra av lokaler ar nagot lagre jamfort med 2024. Anledningen ir att i borjan pa 2024 hyres en
lokal in som sedan forvérvades.

Bolagets driftnetto for 2025 minskade till 111,8 Mkr (113,6 Mkr) vilket dr en effekt av 6kade
fastighetskostnader.

Avskrivningskostnaderna 6kar nagot jamfort med foregéende ar och uppgér till 70,2 MKr (66,5
Mkr). Aktivitetsomradet vid Tolvékersskolan &r fardigstélld och aktiverad.

Bolagets finansiella kostnader har under de senaste aren okat kraftigt men har under 2025
minskat dd bolaget har amorterat 284 Mkr. De finansiella kostnaderna uppgick 2025 till 35,7
Mkr (39,4 Mkr). Hog belaning ar en foljd av en hog nyproduktionstakt under flertalet ar.

Detta gav en dverskottsgrad pd 59,6% (61,8%).
Finans- och rdntestrategi

Bolagets laneportfolj uppgick den 31 december 2025 till 1 046 Mkr (1 330 Mkr) och utgors
enbart av 1an hos Kommuninvest med kommunal borgen som sékerhet. Samtliga 14n &r upptagna
1 svensk valuta och nagra finansiella instrument anvénds inte.

Analys och rapportering gors kvartalsvis med stod av de finansiella riktlinjer som &r antagna av
foretagets styrelse.

Den 31 december 2025 var snittriantan i foretagets laneportfolj 2,67% (2,47%).

Malet med bolagets likviditetshantering &r att enbart halla sddan storlek pa de likvida finansiella
tillgingarna att kraven pa likviditetsreserv tillgodoses. Overskottslikviditet skall i forsta hand
anvindas for att finansiera nyinvesteringar samt 16sa rantebédrande lan.

Soliditet

Som en f6ljd av den hdga nyproduktionstakten och den kraftigt 6kade externa skuldséttningen
sjonk bolagets synliga soliditet under 2021 till 8,37%. Da detta inte var 1 linje med 4dgardirektivet
som medger lagst 10% soliditet erholls ett aktiedgartillskott pd 120 Mkr under 2022. Den synliga
soliditeten var 1 slutet av 2022 uppe 1 14,54%

Under hela 2023 fortsatte investeringstakten varit fortsatt mycket hog samtidigt som bolaget
erhdll ytterligare ett aktiedgartillskott fran sitt moderbolag, Kévlinge kommunala holding AB, om
10,8 Mkr. Den 31 december 2023 var soliditeten nere pa 13,56%.

Investeringstakten minskade under 2024. Detta tillsammans med bra resultat gjorde att den
synliga soliditeten per 31 december 2024 var uppe i 19,69%.

Fortsatt stabilt resultat under 2025 har gjort att soliditeten har dkat ytterligare, nu till 24,14%



KKL Fastigheter AB 4 (24)
Org.nr 559053-5125

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Kévlinge kommun har formellt sagt upp hyresavtalet for Bullerbyns forskola (Loddekdpinge
94:175). Hyresavtalet 16per ut 2027-12-31 och bér ett hyresvirde pa drygt 1,2 MSEK.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Fastighetsforetagande dr per definition en kapitalkrdvande verksamhet. Under bade 2024 och
2025 har bolagets rantenivéer blivit hogre vilket pressar resultatet dd bolagets
paverkansmojligheter pa intiktssidan &r starkt begransade. I nuldget forutspas en stabil rdntebana
under 2026 vilket vid en genomford finansiell analys av bolaget gor gédllande att resultat
forvintas vara i balans vid utgdngen av 2026. Dock finns det tvd huvudsakliga farhdgor:

Inverkan av att Kommunhuset ej ldngre dr i bolagets portfolj. Den resultatméssiga paverkan ér
inte helt sdker da 4gandeskapet endast var kortvarigt varfor ett normalarsresultat pa fastigheten ¢j
hunnit upprittas.

Den stora oron 1 virlden med bade krig 1 Ukraina och USA som kraver ett 6vertagande av
Gronland samt hotar med tullavgifter. Pdverkan pa marknad, rdntor m.m. kan snabbt paverka
bolaget.

Den pégdende forandringen av demografi och barnafdédande kommer att pa sikt utmana bolaget
med risk for ytterligare uppségningar efterhand som minskningen av barn sprider sig uppat i
skolsystemet. Detta &r en fraga som behover foljas nogsamt tillsammans med dgaren, tillika
Kévlinge kommun.

Det foreligger fortsatt forhojd risk for konkurser 1 leverantorsleden, inte minst inom sektorer som
typiskt levererar tjénster och varor till fastighetsbolag. For bolagets del innebér det i den mén det
ar mojligt fortsatt arbeta med riskbedomning i samband med upphandlingar. De hjdlpmedel som

finns for att sidkerstélla kreditvdrdigheten hos leverantorer har idag sina begriansningar.

Tvist som kan uppkomma

Harjagerbadet i Kdvlinge fardigstilldes under andra halvan av 2023. Efter tva 4rs drift kvarstar
en del problematik kring vattenreningen for de olika bassédngerna. Flertalet undersokningar har
genomforts som alla pekar pa att forvantad vattenkvalité inte upprétthalls tillfredstillande. Det
kvarstar att identifiera vilken del 1 det komplexa systemet som eventuellt felar och det foreligger
en risk fOr att en tvist uppkommer kring vem som bér ansvarsfragan.

Hallbarhetsupplysningar

Haéllbarhet ar ett ledord 1 KKL Fastigheters ABs forvaltningsarbete. Samtliga nybyggnadsprojekt
tas fram utifran att klara en miljocertifiering enligt det svenska klassningssystemet
Miljobyggnad, niva Silver eller Guld.

I och med forséljningen av. Kommunhuset 1 Kévlinge har bolaget ej langre nagra Grona 1&n hos
Kommuninvest di dessa foljde med 1 aftdren till Kévlinge kommun.

Bolaget har dokumenterad méilséttning att varje dr minska sin energianvdndning var vi méter
biogas- och elanvindning l6pande. For ar 2025 har den totalt kopta energin, normalarskorrigerat,
minskat med 10,1% jamfort med 2024.
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Avstimning mal mot dgardirektiv

Kundnéjdhet

Serviceindex - vara bland de 25% basta i branschen dvs. 6ver 81,4%. Mal uppfylit, 89,3%

Rent, snyggt och tryggt - mél vara bittre en snittet i branschen. Snitt i branschen 83,4%. Mdl uppfyllt
89,4%

Produktindex - méal vara bittre en snittet i branschen. Snitt i branschen 75,5%. Mdl uppfyllt 84,7%

Drifteffektivitet

Forbrukning ska minska med 2 % per &r och vara lagre per kvm jmf med tre likartade kommunala
lokalbolag.

Normalérskorrigerad energianvinding (ATemp) 2025 ar for KKL 122,7 kWh/m2 (128,4 kWh/m2). En
minskning med 4,5% pa helaret. Mdl uppfylit

Jamforelsebolag nr 1; 126,4 kWh/m2 (2024)
Jamforelsebolag nr 2; 140,2 kWh/m2 (2024)
Jamforelsebolag nr 3; Ej aterkopplat

Bibehilla fastighetsviirdena
Fastigheterna ska underhallas sé att de tekniska
egenskaperna hos fastigheten i huvudsak bevaras under en ekonomiskt rimlig livslangd.

Planerat underhdll — ska i genomsnitt 6ver en fyradrsperiod vara 40 kr per ar
och kvm. Mal uppfyllt, snitt 6ver en fyradrsperiod 52 kr per kvm

Reinvesteringar — ska i genomsnitt 6ver en fyradrsperiod vara 150 kr per ar och
kvm. Mal uppfyllt, snitt 6ver en fyradrsperiod 279 kr per kvm

Underhallsplan

KKL redovisar érligen hur stor andel av underhéllsplanen som har genomforts under en
rullande 4 ars period. Mal uppfylit, bolaget har en underhdllsplan som presenteras darligen vid
budgetpresentationen.

Agenda 2030

Bolaget ska ha en plan med maél for Agenda 2030 och under 2026 presentera for 4garna

- Vid nyproduktion arbeta med miljoklassificering av byggnaderna - ingen nyproduktion 2025

- Utveckla for kommunen viktiga samhillsfastigheter - bolaget jobbar med moderna tekniska losningar
pda befintliga fastigheter

- Bolaget ska ha en plan med mal for sitt trygghetsskapande arbete - arbetar i ndra samarbete med
kommunen och polisen.

Hallbarhetsrapport tas fram for 2025 och redovisas separat under 2026.
Mal uppfyllt

Ekonomi
Hyrorna ska vara sjélvkostnadsbaserade, pé sé sitt att bolagets intékter och kostnader under en rullande
3-arsperiod ska balansera. Mdl uppfyllt, bolaget intdikter och kostnader balanserar 6ver en 3-drsperiod.

Bolagets soliditet ska dver tid strdva mot att uppga till 20 procent. Soliditeten far ej understiga 10
procent. Inga avkastningskrav finns pa bolaget. Mdl uppfylit, soliditeten uppgdr till mer dn 20%.
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Uppgifter om styrelsen
Ledamater i styrelsen
Pia Almstrom (ordférande)

Henrik Ekberg (vice ordférande)

Jimmy Runesson
Lars Dahlvid
Magnus Hylander

Revisorer

Daniel Larsson
Lekmannarevisor
Lars-Erik Johansson

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Operativt kassaflode
Réntetdckningsgrad (ggr)
Skuldsattningsgrad (ggr)
Beldningsgrad %
(avkastningsvirde)
Balansomslutning
Justerat eget kapital
Synlig soliditet (%)

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Belopp vid érets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utging

I balanserat resultat hanfor sig 317 600 Tkr erhallna aktiedgartillskott.

2025
184 909
783
73,3

1,0

3,1

63,0
1413210
341 130
24,14

Aktie-
kapital
500

500

Suppleanter i styrelsen

Lars Lundstrom

Markus Nordqvist

Ola Svensson

Patrik Bengtsson

Peter Ljuslund

Suppleant

Andréa Akesson

Suppleant

Claes Hakansson

2024
181 561
4970
71,6

1,1

4,1

71,0

1 695 201
333 823
19,69

Balanserat
resultat

307 921

-10 304

297 617

2023
151 160
-5 263
41,6
0,8

6,5

80,0
1704 326
231026
13,56

2022

116 449

4 487
32,3
1,4
5,9

136,0

1 568 698
226 805

Arets
resultat

-10 304

10 304
1841
1 841

14,54

6 (24)

Totalt

298 117

0

1 841
299 958
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 297 617 234
arets vinst 1 840 980
299 458 214

disponeras sa att
i ny rdkning Gverfores 299 458 214
299 458 214

Styrelsen har provat om bolagets verksamhet som bedrivits under verksamhetsaret 2025 har varit
forenligt med det faststidllda kommunala dndamalet och utforts inom ramen for de kommunala
befogenheterna, och funnit att s& var fallet.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader

Av o nedskrivning anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

11

12

2025-01-01
-2025-12-31

184 909
2553
187 462

=75 712
-3971
-70 216
-2 347
-152 246
35216

1299
-35732
-34 433

783

3116
3899

-2 058
1 841

8(24)

2024-01-01
-2024-12-31

181 561
2351
183 912

-70 306
-5 020
-66 533
0

-141 859
42 053

2344
-39 427
-37 083

4970

-16 500
-11 530

1226
-10 304
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos Kévlinge kommun

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14

15

16

17

18

2025-12-31

1249 000
90 084

10 936
1350 020

832
3205

4 037
1354 057

107

13 440
35334
2930
885
1777
54 473

4 682
59 155

1413 212

9(24)

2024-12-31

1479 094
124 815

15533
1619 442

40

5256
5296
1624 738

94
3215
51582
2937
9275
2713
69 816

647
70 463

1 695 201
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

19, 20

500
500

297 617

1841
299 458
299 958

21 51854

22
816 000
816 000

230 000

802

8199

23 6399
245 400

24,25, 26,
27 1413212

10 (24)

2024-12-31

500
500

307921
-10 304
297 617
298 117

44 970

971 000
971 000

359 000
793

13 578
7743
381114

1 695 201
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forséljning av materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Erhéllna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

783
28 72 563

73 346

-13
25349
-5379
-1337
91 966

-18 139
215000

=792
196 069

0
-284 000
0
-284 000

4 035

647
29 4 682

11 (24)

2024-01-01
-2024-12-31

4970
66 533

71 503

-94
39734
-2 660

-661
107 822

-95 675

-95 675

226 000
-338 000
100 000
-12 000

147

500
647
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar

12 (24)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmina rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intdkt enligt effektivrantemetoden.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Anléaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkOpspriset dven utgifter som &r

direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter

for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nédr de uppkommer.

For byggnader har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedomts vara visentlig. Dessa

tillgangar har dérfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund
Fasader

Yttertak

VA

El

Ytskikt
Ventilation

Viarme

Hiss
Markanldggningar
Byggnadsinventarier
Markinventarier
Ovriga inventarier

60-80 ar
40 ar
20-40 ar
25 ar

30 ar

15 ar

25 ar

25 ar

30 ar

20 ar
10-20 ar
3-10 ar
5-10 ar
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Léaneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrédkningen i den period
de uppstér.

Nedskrivning - materiella och immateriella anliggningstillgangar som andelar i
koncernforetag

Vid nedskrivning av anldggningstillgdngar som anvénds i verksamhet som omfattas av
sjalvkostnadsprincipen i kap. 8.3¢ § kommunallagen (1991:900) eller motsvarande bestdmmelser i annan
lag, far punkterna 37.23-37.27 1 BFNAR 2012:1 (K3) tillampas. For tillgdngar som endast delvis anvands
i sddan verksambhet géller detta endast till den del de anvinds i den verksamheten.

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att ett tillgdngsvérde &r ldgre &n dess
redovisade virde. Om en sédan indikation finns, beréknas tillgangens forlustvéirde. Forlustvirdet for en
tillgang ar det ldgsta av ateranskaffningsvérdet och atervinningsvérdet. Forlustvardet for en tillgdng far
bestammas till tillgdngens forsdkringsvarde. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag
till grund for berdkningen av forlustvirdet vid den senaste nedskrivningen har fordndrats.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrdn anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nir
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrdkningen
ndr rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Léneskulder och leverantirsskulder

Léaneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad over lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliiggningstillgdngar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pé nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestdende och provas
individuellt.

Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifran verkligt virde i enlighet med reglerna i
kapitel 12 i BFNAR 2012:1 (K3).

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hanforliga till rdkenskapsaret
eller tidigare ridkenskapsar och som pé balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin forekomst
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men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeftekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapséaret
eller tidigare ridkenskapsér och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Eventualforpliktelse

En eventualforpliktelse ar:

- En mojlig forpliktelse som till f61jd av intrdffade héndelser och vars forekomst endast kommer att
bekréftas av en eller flera osékra framtida hdandelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intraffar eller uteblir eller

- En befintlig forpliktelse till f61jd av intrdffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser d4r en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrdkningen.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Operativt kassaflode
Resultat efter finansiella poster plus avskrivningar och nedskrivningar

Réntetdckningsgrad (ggr)
Rorelseresultat plus finansiella intékter dividerat med finansiella kostnader (ggr).

Skuldsattningsgrad (ggr)
Avsittningar och skulder inklusive uppskjuten skatteskuld dividerat med justerat eget kapital (ggr) (eget
kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Belaningsgrad
Total laneskuld i forhallande till totalt avkastningsvirde

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Justerat eget kapital
Eget kapital vid periodens utgang inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Synlig soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséittningen per rorelsegren

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintékter lokal

Hyresintékter garage/p-plats

Ovriga intdkter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsékringsersittning
Ovriga fakturerade kostnader
Ovriga ersittningar

Not 4 Fastighetskostnader

Reperation och underhall
Hyreskostnad
Driftkostnader ovrigt

El

Virme

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsikring
Fastighetsavgift, -skatt

2025

184 454
435

20

184 909

2025

219
2052
282
2553

2025

13773
21107
17173
11159
7138
2376
1163
756
1067
75 712

16 (24)

2024

181 140
391

30

181 561

2024

356
1995

2351

2024

11523
21576
15716
11453
5073
1 884
1333
748

1 000
70 306
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Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomfOrandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

2025 2024

KPMG
Revisionsuppdrag 0 180
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 50 60
50 240

Azets

Revisionsuppdrag 120 0
120 0

Not 6 Leasing, leasetagaren
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 20 491 tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2025 2024
Inom ett ar 19 167 19 242
Senare dn ett &r men inom fem ar 54 345 61 481
Senare 4n fem ar 25079 35376
98 591 116 099
Not 7 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 20 % 20 %
Andel min i styrelsen 80 % 80 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 50 % 50 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 50 % 50 %

VD och 6vrig personal dr anstéllda i systerbolaget KKB Fastigheter AB och ddrmed finns inga
lonekostnader i bolag.

Not 8 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag
2025 2024

Andel av érets totala inkdp som skett fran andra foretag i

koncernen 20 % 22 %
Andel av érets totala forséljningar som skett till andra foretag i

koncernen 98 % 100 %
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Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran Kévlinge kommun
Ovriga ranteintikter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, 6vriga
Borgensavgift
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

Forandring av 6veravskrivningar
Aterforing fran per.fond
Mottagna koncernbidrag

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgill rdnta

Ej skattepliktiga intdkter

Skatt hanforlig till tidigare ar
Schabblonrénta pé periodiseringsfond
Ovrigt, avskrivningar pa byggnader
Redovisad effektiv skatt

20,60

52,79

2025

1242
57
1299

2025

31682
4 049

35732

2025

7 800
916
-10 000
-3 116

2025

-7
-2 051
-2 058

2025

Belopp
3 899

-803
-1 142
11

-79
-35
-10

-2 058

Procent

20,60

10,64

18 (24)

2024
2282
62
2344
2024
34 768
4659
0
39 427
2024
16 500
0
0
16 500
2024
83
1144
1227

2024

Belopp

-11 530

2375

-1256

12

83

-37

50

1227



KKL Fastigheter AB
Org.nr 559053-5125

Not 13 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Utford vérdering

2025-12-31

1655913
6 725
-207 195
15533
1470976

-176 818
14 060
-59218
-221976

1249 000

1 249 000
1 665 800

19 (24)

2024-12-31

1 541 834
91 895
-3 966
26 150
1655913

-125 620
3 966
-55165
-176 819

1479 094

1479 094
1 874 900

KKL Fastigheter AB har latit utféren en extern oberoende virdering av fastighetsportfoljen per
2025-12-31.1 utford vérdering inkluderas inte virdet av padgéende projekt. Syftet med véirderingen 4r att
bedoma de respektive fastigheternas/varderingsenheternas individuella avkastningsvérde. Det
individuella avkastningsvérdet dr det viarde en fastighet/varderingsenhet betingar for en viss angiven
individ vid en viss angiven tidpunkt. Vérdena anvénds i sin tur for att t.ex. redovisa avkastning pa

portfoljen eller for att faststélla eventuella nedskrivningsbehov.

Virderingsunderlag och metodik

KKL Fastigheter har ansvarat for aktuella fastighetsspecifika uppgifter sdsom areor, debiterade hyror,
hyrestilligg, vakanser samt i vrigt for genomsnittliga drift- och underhéllskostnader. Vérderingarna har
genomforts med en erkdnd och pa marknaden accepterad véirderingsmetod. Varderingarna har utforts

med stod av en nuvardesmetod.
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 155296
Ink6p 198
Forséljningar/utrangeringar -27 263
Omklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 128 231
Ingaende avskrivningar -30 481
Forséljningar/utrangeringar 3333
Arets avskrivningar -10 999
Utgaende ackumulerade avskrivningar -38 147
Utgaende redovisat viarde 90 084

20 (24)

2024-12-31

157 622
3305

0

-5 631
155 296

-19113

0
-11 368
-30 481

124 815

Not 15 Pigiaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2025-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 15533
Inkop 10936
Omklassificeringar -15 533
Omklassificering till kostnad 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 936

Utgaende redovisat viarde 10 936

2024-12-31

35577
10076
-20 519
-9 601
15533

15533
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Not 16 Uppskjuten skatt

Visentliga temporiira
skillnader héanforliga till
uppskjuten skattefordran
Fastigheter

Ovriga temporira skillnader

Visentliga temporiira
skillnader uppskjuten

skattefordran/skatteskuld
Avser fastigheter

Andra outnyttjade
skatteavdrag

Uppskjuten
skattefordran/skuld

Visentliga temporiira
skillnader héanforliga till

uppskjuten skattefordran
Fastigheter
Ovriga temporira skillnader

Visentliga temporiira
skillnader uppskuten
skattefordran/skatteskuld
Avser fastigheter

Andra outnyttjade
skatteavdrag

Uppskjuten
skattefordran/skuld

Redovisat
varde

1 146 585
0
1146 585

3478

3478

Redovisat
varde

1367 505
0
1367 505

5529

5529

Skattemaissigt
virde

1161292
2176
1163 468

273

273

Skattemassigt
vérde

1389 452
4 896
1394 348

273

273

Not 17 Fordringar hos Kivlinge kommun
Frén och med rikenskapsaret 2023 redovisas samtliga mellanhavanden med dgarkommunen som fordring
eller skuld till Kévlinge kommun.

21 (24)

2025-12-31

Tempordr
skillnad

14 707
2176
16 883

3478
-273

3205

2024-12-31

Temporar
skillnad

21945
4 896
26 841

5529
-273

5256
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Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Hyreskostnad moduler
Lokalhyra

Forsédkring

Ovriga poster

Not 19 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal aktier

Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Not 21 Obeskattade reserver

Ack 6veravskivn mask o invent
Periodiseringsfond avsatt 2019
Periodiseringsfond avsatt 2020
Periodiseringsfond avsatt 2021

Skatteeffekt av schablonréinta pa periodiseringsfond

Not 22 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Kommuninvest

2025-12-31

621
182
731
243
1777

Antal
aktier
50 000
50 000

2025-12-31

297 617
1841
299 458

299 458
299 458

2025-12-31

45 854
0
1700
4300
51 854

28

2025-12-31

=]

22 (24)

2024-12-31

612
238
756
1107
2713

Kvot-
virde
10

2024-12-31

38 054
916
1700
4300
44 970

37

2024-12-31

56 000
56 000
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupna el och varmekostnader
Fastighetsskatt

Ovriga poster

Not 24 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 25 Stallda sikerheter

For foretagets egen rikning:
Andra stillda sdkerheter

Not 26 Visentliga hindelser efter riikenskapsérets slut
Inga vésentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 27 Uppgifter om moderforetag

2025-12-31

3244
1 864
1067

222
6 397

2025-12-31

2025-12-31

23 (24)

2024-12-31

4429
1 886
992
435
7742

2024-12-31

2024-12-31

(e}

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Kavlinge kommunala holding AB. Moderbolaget uppréttar

koncernredovisning for den minsta koncernen som bolaget ingar i.

Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Kévlinge kommunala holding AB med organisationsnummer 559053-5117 med séte i Kévlinge.

Not 28 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Ovriga avsittningar

2025-12-31

70216
0
70 216

2024-12-31

66 533
0
66 533
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Not 29 Likvida medel
2025-12-31 2024-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 4 682 647
4 682 647

Arsredovisningen beslutades den 12 februari 2026

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Pia Alstrom Henrik Ekberg
Ordférande Vice ordforande
Lars Dahlvid Patrik Bengtsson
Jimmy Runesson Henrik Hopp

Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor

Min granskningsrapport har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lars-Erik Johansson
Av kommunfullmékktige 1 Kévlinge utsedd lekmannarevisor



