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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

KKB Fastigheter AB &r ett kommunagt allmannyttigt bostadsféretag och ska bidra till en fungerande
bostadsmarknad inom Kévlinge kommun genom att férvarva, bebygga, forvalta, avyttra och ombilda
fastigheter samt utveckla attraktiva bostader och orter. Detta goérs dels genom att 6ka antalet bostader

i Kavlinge kommun, men ocksa genom att medverka till en trygg och levande stadsmiljo, en val fungerande
handel och en god infrastruktur.

Foretaget som har sitt sate i Kavlinge ager for narvarande 66 (67) fastigheter. Den totala fastighetsytan

uppgar per 2024-12-31 till ca 172 064 kvm (178 400 kvm), fordelat pa bostader ca 148 203 kvm (148 203 kvm)
och 2 280 st lagenheter (2 280 st) och pa stdrre och mindre/enkla lokaler ca 23 861kvm (30 217 kvm)

och 243 st lokaler (244 st). Fastigheterna ar forsakrade hos Protector med fullvardesgaranti.

KKB Fastigheter ar anslutet till Sveriges Allmannytta och Fastigo och ar aven medlem i Skanehem och HBV.
Foretagets samtliga 292 000 aktier gs av Kavlinge kommunala holding AB (559053-5117) med séate

i Kavlinge.

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (kkr).

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Intékter och kostnader

Foretagets resultat efter finansiella poster for 2024 blev 29,2 Mkr att jamféra med forra arets 19,7 Mkr.

Den stdrsta anledningen till 6kningen ar att bolaget har fatt ca 12 Mkr i aterbetalning av energiskatt pa biogas
for bade 2023 och 2024. Biogas har inte varit skattebefriat under dessa ar med anledning av en dom fran
EU-domstolen men skattebefrielsen har sent 2024 godkants av EU-kommissionen och galler retroaktivt for
2023 och 2024.

Bolagets totala intdkter minskade nagot under aret och uppgick fér ar 2024 till 243,9 Mkr (244,7 Mkr).
Hyresintakterna for bostéder 6kar med ca 3,4% i snitt medan lokalhyrorna minskar till foljd av férsaljning a
Skonadalsskolan till systerbolaget KKL Fastigheter AB.

Ovriga intakter innehall férregande ar elstdd pa 4,1 Mkr som ej varit aktuellt 2024.

Driftkostnaderna ar lagre for 2024 an for 2023 och uppgar till 98,7 Mkr (110,2 Mkr). Som ovan namnts sa avser
ca 12 Mkr aterbetalning av biogasskatt for 2023 och 2024 medan ca 1 Mkr avser aterbetalning
av felaktigt debiterad vattenférbrukning.

Arets kostnad fér reparation och underhall uppgick till 41,7 Mkr (44,8 Mkr) och motsvarar 242 kr/kvm (251 kr/kvm).
Utfall ar hogre an budget men i niva med prognos.

De totala kostnaderna fér avskrivningar och utrangeringar har minskat till 34,7 Mkr (35,3 Mkr). Minskningen hanfor
sig till forsaljningen av Skdnadalsskolan.

Till f6ljd av ovanstaende 6kade arets driftnetto till 98,2 Mkr jamfort med 84,4 Mkr féregéende ar och det gav
en overskottsgrad pa 40,3% (34,6%).
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Arets centrala administration kostnader innehaller till viss del kostnader avseende en omorganisation som
bolaget gjort under 2024.

Bolagets finansiella kostnader har 6kat under 2024 och uppgar till 18,1 Mkr (14,7 Mkr).
Orsaken ar en hogre belaning till féljd av nyproduktion samt aven pa radande eknomiska omstandigheter i
i omvarlden med rantehgjningar.

Marknadsvérde

Marknadsvardet pa KKBs fastigheter uppgick vid arsskiftet 2024/2025 till ca 2,89 Mdkr (2,91 Mdkr) vilket ar en
minskning med 4,1%. Bolaget har under aret salt en fastighet.

Belaningsgrad pa marknadsvardet pa 29,7% (25,1%). Se vidare i Not 13

Investeringar

Under 2024 har KKB investerat 195,8 Mkr (59,9 Mkr) i pagaende och aktiverade projekt. Stérst summa finns i
nybyggnadsprojektet pa Exporten 54 (153,3 Mkr). Andra stdrre investeringar ar gjorda i ombyggnadsprojekten pa
Roteringen (32 Mkr) och pa Tradgardsgatan (3,3 Mkr).

Férséljningar och férvérv
Bolaget avyttrade i borjan pa aret en fastighet till systerbolaget KKL Fastighet AB

Finans- och kapitalstrategi

Bolagets laneportfdlj uppgick den 31 december 2024 till 860 Mkr (732,7 Mkr) varav ca 670 Mkr (582,7 Mkr) mot
kommunal borgen och ca 190 Mkr (150 Mkr) mot pantbrev. Lanen ar férdelade pa tre langivare, Handelsbanken,
SE Banken och Kommuninvest. Samtliga lan &r upptagna i svensk valuta och nagra finansiella instrument
anvands inte.

Varje procentenhets férandring av rantan pa nuvarande skuld innebér en resultatférandring om ca 8,6 Mkr
och darfor foljer KKB regelbundet och noggrant den finansiella utvecklingen for att minimera bade likviditets-
och ranterisken. Analys och rapportering gors kvartalsvis med stéd av de finansiella riktlinjer som ar antagna
av foretagets styrelse.

Den 31 december 2024 var snittrantan i foretagets laneportfdlj 2,35% jamfort med 1,93% den
31 december 2023. Anda sedan andra halvan av 2023 har omvérldsfaktorer radikalt férsémrat den
finansiella marknaden och réantenivaerna har gatt upp pa bred front bade i Sverige och i évriga varlden.

Malet med KKB:s likviditetshantering ar att enbart halla sddan storlek pa de likvida finansiella tillgangarna
att kraven p4 likviditetsreserv tillgodoses. Overskottslikviditet ska i férsta hand anvandas for att finansiera
nyinvesteringar samt l6sa rantebarande 1an.

Soliditet - redovisad och justerad

KKB:s justerade egna kapital uppgar per 2024-12-31 till 519,3 Mkr (522,9 Mkr) och den synliga soliditeten ar
beraknad till 35,13% (38,86%). Med hansyn till fastigheternas bedémda marknadsvéarde pa 2 894 Mkr (2 914 Mkr)
finns det ett bedomt dvervarde om 1 763 Mkr (1 750 Mkr) vilket innebar att den justerade soliditeten uppgar till
70,42% (73,04%).
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Nedan en sammanstalining av de nyckeltal som KKB har valt for att félja den ekonomiska
utvecklingen av foretaget:

Ekonomisk dversikt, mkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2429 240,1 2211 2141
Direkta hyresintakter 221,4 219,9 205,2 198,3
Direkt fastighetskostnad 145,7 156,4 126,8 116,8
Underhallskostnad 41,7 44,8 41,5 45,5
Driftnetto 97,2 82,6 94,2 97,3
Overskottsgrad 40,0 34,6 42,6 45,4
Resultat efter finansiella poster 29,2 19,7 28,2 28,4
Operativt kassaflode 63,9 55,0 67,4 65,6
Justerat eget kapital 519,3 522,9 518,6 496,4
Marknadsvérde fastigheter 2894 2914 3039 3228
Réantetackningsgrad ggr 2,61 2,34 5,14 5,65
Synlig soliditet % 35,13 38,86 39,43 38,04
*Justerad soliditet % 70,42 73,04 74,66 76,12
Direktavkastning marknadsv. % 3,49 2,84 3,10 3,01
Totalavkastning marknadsv. % 2,70 -1,30 -2,80 18,70
Belaningsgrad marknadsv. % 29,70 25,10 23,50 22,30
Skuldsattningsgrad ggr 1,85 1,57 1,54 1,63

* Korrigerade vérden tidigare ar for samstammighet med Allménnyttans berékningar

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Uthyrbar area bostader tkvm 148,2 148,2 148,2 148,2
Antal lagenheter 2280 2280 2280 2280
Uthyrbar area lokaler tkvm 23,9 30,2 30,2 30,2
Antal lokaler 243 244 241 241
Omflyttning i ldgenheter % 10,1 11,0 9,0 9,8
Uthyrningsgrad % 99,27 99,11 99,28 99,10

Definitioner: se not 31

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Férséljning, férédling och projekt

KKB ar bade ett kommunalt bostadsbolag och en mycket stark aktoér pa bostadsmarknaden

i Kévlinge kommun. Med detta kommer ett stort ansvar att tillsammans med andra kommunala och
privata aktorer verka for att hela tiden utveckla Kavlinge kommun och de huvudorter som vi verkar i
(Kévlinge, Furulund, Léddeképinge och Hofterup).

Under 2024 har vi fortsatt genomférandet av projektet Pilvall var vi nyproducerar 124 nya bostader

i Stationsstaden i Kavlinge. Pa hosten paborjades uthyrningen av etapp 1, projektet ar uppdelat i 3 etapper,
med en for marknaden god uthyrningsgrad vid arsskiftet 2024/2025 sex manader innan inflytt.

Ett kvitto pé att vi har utvecklat en attraktiv fastighet, med stationsnéra lage och valplanerade lagenheter.
Vi ser fram emot den fortsatta uthyrningen under varen av etapp 2 och 3.

Vi har aven genomfort ett storre renoveringsprojekt pa Roteringen-omradet i Loddekdpinge var ett
ca 70-tal radhuslagenheter har fatt ett rejalt lyft i form av nya tak med ny plat, ny ventilation och el,
fasadtvatt och omfogning samt byte av panel. Projektet fardigstalldes strax innan jul.

Som ett led i bolagets 6kade fokus pa att arbeta med och utveckla sitt befintliga bestand har det

under aret beslutats av styrelsen om tva nya stérre renoveringsprojekt.

- Kv. Byhornet 1-3 i Kévlinge var av ett drygt hundratal radhuslagenheter kommer att férses med nya fonster
fonsterddrrar samt sékerhetsklassade ytterddrrar. En investering pa ca 20 MSEK.

- Pa Kv. Lavendeln 11 & 12/2402 i Furulund skall en omfattande upprustning av fastigheterna

genomfdras var bade ett eftersatt underhall skall kommas ikapp samt att lagenheternas standard

kommer att hojas vasentligt. Har blir det atgarder i allt fran upprustning av tak, lagning av fasad,

ny ventilation och installation av varmepumpar, nya kok och vitvaror, sékerhetsdérrar och mycket mer.
Planerad investering om drygt 60 MSEK over tva ar.
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Den 1:e februari saldes Skdnadals skola till systerbolaget KKL Fastigheter AB.
Detta som ett led i féradlingen av KKB'’s bestand var vi inte &ger skolor.

VD-byte
| mars beslutades att ga skilda vagar med befintlig VD. | april tillitradde en ny interim VD, for bolaget
som sedermera har évergétt till en permanent I6sning for VD-rollen i KKB fradn och med 1:e november.

Biogasavtal
Nytt avtal om leverans av biogas till hela bestandet har tecknats under aret.

Kunder och medarbetare

Varje ar gors en kundundersokning i samarbete med AktivBo vilken ar en véletablerad undersdkning inom
fastighetsbranschen. Genom att arligen genomféra denna undersdkning har vi méjlighet att se trender i
var kundupplevelse samt att vi vid framtagandet av var kundvardsplan har ett bra underlag hamtat direkt
fran vara boende.

Fran och med 2024 genomfor vi undersokning i maj och vid denna undersdkning ser vi att trenden har
vant uppat for bade Serviceindex 80,4% (79,2), Produktindex 76,8% (74,8) samt Trygghet 77,4% (75,2).
Det ar viktigt att vi fortsatter arbeta fokuserat pa kundernas behov for att fortsatta pa utstakad vag for att
pa sikt &gardirektivets malsattningar om kundnojdhet.

Arets medarbetarundersokning resulterade i att vi som bolag &r fortsatt certifierade av Great Place To Work
som en god arbetsplats. Detta ar nagot vi ar mycket stolta éver. Dock skall namnas att vara resultat sjonk
pa nagot mot tidigare mycket hoga siffror. Vi har identifierat att detta beror pa en oro inom organisationen
infér stundande flytt till nya gemensamma lokaler med kommunen i Kommunhuset, VD-byte samt

en pagaende omorganisation. Eftersom vi &r i en férandringsfas ser vi det som troligt att varden paverkas
aven under nasta ar, men arbetar aktivt med dialog och information for att alla skall kanna sig delaktiga.

Vi har under aret arbetat fram en ny organisationsstruktur med malsattningen att skapa ett tydligare fokus

pé vér centrala verksamhet, forvaltning av fastigheter. Over tid kommer vi fortsatta att utveckla nya bostader,
men inom greppbar framtid kommer vi behdva arbeta mer med vara befintliga fastigheter och vara kunder
som bor i dessa.

For att uppna detta har vi valt att lyfta fram rollen som Forvaltare vilken far ett tydligare ansvar for sin
fastighetsportfdlj. Efter omorganiseringen kommer vi att ha tre forvaltare ledda av en Fastighetschef.

For att starka arbetet med energieffektiva fastigheter inférs en ny roll, Drifttekniker, vilken kommer att arbeta
aktivt i alla vara fastigheter med drift och underhall.

| kundrelation har vi sett en svaghet i att var bemanning av kundservice har varit kanslig fér franvaro m.m.

Som ett led i att starka oss séaljer vi ut denna service till Kontakt Kavlinge som idag skéter alla kundservice-arenden

at Kavlinge kommun. Det ar ett naturligt steg i vart samarbete med agaren samt ger oss som bolag battre redundans.

Den nya organisationen trader i kraft 2025-01-01.
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Vasentliga risker och osadkerhetsfaktorer

Fastighetsforetagande ar per definition en kapitalkravande verksamhet. Har och nu brottas branschen med
réantenivaer som ar betydligt hégre an de varit de senaste 5-10 aren. Aven om rantebanan har planat ut och till
och med sjunkit gentemot vad som tidigare forutspatts sa kan vi se att KKL'’s snittranta pa laneportfoljen
kommer att fortsatta stiga aven under 2025 innan vi ser en vandning nedat 2026.

Under 2024 har kommunens befolkningsprognos uppdaterats, likt manga andra kommuners, fran en

tydlig befolkningstillvaxt till en prognostiserad befolkningsminskning. Detta berdr bade inflyttning och

ett lagt barnafédande. For KKB’s del far det bade kortsiktiga och langsiktiga foljder. Under 2024 har vi

inte haft nagra vakanser mer @an omstallnings- och underhallstid innan nyuthyrning. Detta ar inte en
sjalvklarhet i manga kommuner langre. Vi kommer under 2025 behdva félja trenderna i vara kranskommuner
samt var egen vakansgrad. En 6kad vakansgrad ar ett potentiellt hot mot bolagets langsiktiga I6nsamhet.

En riskfaktor som har 6kat kraftigt under slutet av 2024 och som kommer paverka 2025 ar det 6kande
antalet konkurser, inte minst inom sektorer som typiskt levererar tjanster och varor till fastighetsbolag.
For KKBs del innebar det i den man det ar mojligt fortsatt arbeta med riskbedémning i samband med
upphandlingar. De hjalpmedel som finns for att sékerstalla kreditvardigheten hos leverantorer har idag
sina begransningar.

Hallbarhetsupplysningar

Ekologisk hallbarhet

Hallbarhet &r ett ledord i KKB’s utvecklings- och férvaltningsarbete. Agardirektivet stéller krav om att
nybyggnadsprojekt tas fram utifran att klara en miljocertifiering. Vart pdgaende projekt Pilvall ar
projekterat for att nar det ar fardigt klassificeras i enlighet med Svanen.

Malet &r att KKB:s verksamhet skall vara helt fossilfri 2030 varfor vi idag varmer alla vara fastigheter
med biogas och el fran fornybara kallor. Pilevall kommer, nar det ar fardigstallt, att varmas med fjarrvarme
som ar producerat med fornyelsebart bransle.

KKB har en dokumenterad malsattning att varje ar minska sin energianvandning var vi mater

biogas- och elanvandning I6pande. For ar 2024 har den totalt kdpta energin, normalarskorrigerat

dock 6kat med 1,2% jamfort med 2023. Detta till foljd av att vi har varit tvungna att justera upp varmen
i manga fastigheter under aret efter beslutet under gaskrisen att sénka densamma s mycket som
mojligt. Detta for att sakerstélla att vi uppfyller utlovad temperatur i lagenheter éver tid.

Vi fortsatter arbetet med var miljomassiga hallbarhet med utgangspunkt fran den hallbarhetsplan som
tagits fram med utgangspunkt fran FN:s globala miljémal dar vi identifierat de sju dar vi kan géra storst
skillnad och dar klimatpaverkan &r storst. Fokus laggs pa tre omraden; energiférbrukning, vattenforbrukning
samt direkta och indirekta utslapp.
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Social héllbarhet
KKB arbetar aktivt med att férhindra olovliga hyresforhallanden. Ett arbete som ar viktigt for att skapa
trygghet bland boende och bidrar till en rattvis bostadsko.

Under aret har bolagets uthyrningspolicy uppdaterats med fokus pa att ge storre majlighet till flyttkedjor
bade inom kommunen, men ocksa till kommunen. T.ex. accepteras nu eget kapital vid den ekonomiska
granskningen innan kontraktsskrivning. Detta for att ge aldre incitament till att ta steget till kanske en
mindre hyreslagenhet vilket i forlangningen ger den eller de som soker storre villa eller annan bostad
stérre maojligheter.

Uppgifter om styrelsen

Ledamoter i styrelsen Suppleanter
Christian Lindblom (ordférande) Bent Erik Hawaleska
Thomas Salomon (vice ordférande) Jan Andersson
Aaron Nilsson Jens Larsson
Kerstin Nilsson Per Olsson

Mathias Horstedt Roland Palmqvist
Revisorer

Daniel Larsson, KPMG
Andréa Akesson, KPMG (suppleant)

Lekmannarevisor
Lars-Erik Johansson
Claes Hakansson (suppleant)

Sammantréden
Styrelsen har hallit sex ordinarie sammantraden under rékenskapsaret och tre extra styrelsemoten
Ordinarie arsstamma holls den 17 april 2024.
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Eget kapital
2023-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Reservfond Bal.res. inkl arets resultat Summa eget
kapital
Ingéende balans 29 200 62 501 388 263 479 964
Arets resultat 17 402 17 402
Utdelning -189 -189
Efterutdelning - - -10 800 -10 800
Vid arets utgang 29 200 62 501 394 676 486 377
2024-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Reservfond Bal.res. inkl arets resultat Summa eget
kapital
Ingéende balans 29 200 62 501 394 676 486 377
Arets resultat 26 120 26 120
Utdelning -267 -267
Vid arets utgang 29 200 62 501 420 529 512 230

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 420 529 035 kronor, disponeras enligt féljande:

Utdelning [292 000 st * 0,8269 kr]

Balanseras i ny rékning

Summa

241 448
420 287 587

420529 035

Styrelsen har provat om bolagets verksamhet som bedrivits under verksamhetsaret 2024 har varit
forenlig med det faststallda kommunala &ndamalet och utférts inom ramen fér de kommunala
befogenheterna, och funnit att sa var fallet.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa

kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan darmed

forsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap. 3 § 2 st. (forsiktighetsregeln).

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2024 2023
Nettoomséttining 3 242 870 240103
Ovriga intékter 4 1093 4611
Bruttoresultat 243 962 244 715
Fastighetskostnader 5 -145714 -160 253
Centrala administrationskostnader, mm 6 -18 026 -16 939
Av och nedskrivning anlaggningstillgangar 7 -34 701 -35 320
Rorelseresultat 45 521 32 203
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 9 1792 2144
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -18 143 -14 691
Resultat efter finansiella poster 29 170 19 656
Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner, dvriga 11 4 240 2 600
Resultat fore skatt 33410 22 256
Skatt pa arets resultat 12 -7 290 -4 854
Arets resultat 26 120 17 402
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 13,14 1177 570 1207 588
Inventarier, verktyg och installationer 15 1770 2009
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 16 205 159 50 517
1 384 500 1260 114
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i Husbyggnadsvaror 40 40
40 40
Summa anléggningstillgangar 1384 540 1260 154

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1743 402
Fordringar hos Kavlinge kommun 17 89 293 65 800
Aktuell skattefordran 8 746 9 303
Ovriga fordringar 12785 383
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 3070 3 098

115 637 78 986

Kassa och bank

Kassa och bank 28 3 882 6 536

3 882 6 536
Summa omsittningstillgangar 119 519 85 522
SUMMA TILLGANGAR 1504 059 1345 676
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 21 29 200 29 200
Reservfond 62 501 62 501
91 701 91 701
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 394 409 377 274
Arets resultat 26 120 17 402
20 420 529 394 676
512 230 486 377
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 360 -
Periodiseringsfonder 22 41 400 46 000
41760 46 000
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 18 18 789 14 562
18 789 14 562
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 680 000 530 000
Ovriga skulder 1275 1275
681 275 531 275
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 180 000 202 692
Forskott fran kunder 14 929 13 578
Leverantorsskulder 27 393 23 228
Skulder till koncernféretag 3215 6 198
Skulder till Kavlinge kommun 24 - -
Ovriga skulder 2 406 2 446
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25 22 061 19 320
250 005 267 462
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1504 059 1345677
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 29 169 19 656

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 29 34 856 35 320
64 025 54 976

Betald inkomstskatt -2 506 -4 496

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandringar av rorelsekapital 61519 50 479

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -37 208 -64 294

Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 5235 5 669

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 29 546 -8 146

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -196 597 -60 367
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 37 356 -
Avyttring av finansiella tillgangar — 50
Kassafléde fran investeringsverksamheten -159 241 -60 317

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 330 000 220 000
Amortering av lan -202 692 -201 300
Utbetald utdelning -267 -10 989
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 127 041 7711
Arets kassafléde -2 654 -60 752
Likvida medel vid arets borjan 6 536 67 288
Likvida medel vid arets slut 28 3882 6 536
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Noter

Belopp i kkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar

direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrdkningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifallet i da radande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader och inventarier:

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar; yttertak, fasader, fonster, dérrar mm 50 ar
- Installationer; el, varme, ventilation, VA 25-45 ar
- Inredning 40 ar
- Hiss/transport 30 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15 ar
- Yttre anlaggning 25 ar
- Markanlaggningar 20 ar
- Inventarier 5ar
- Restpost 50 ar
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstililgangar samt andelar i
koncernféretag

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet ar det hdgsta av verkligt varde med avdrag fér férséljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet berdaknas nuvardet av de framtida kassafloden
som tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsréanta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
beddémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som Iag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Leasing
Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhojd forstagangshyra men
exklusive utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver
leasingperioden.

Leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férsta forhéjd hyra men exklusive

utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som intakt linjart dver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och férdelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och foéretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgdngar
Finansiella tillgdngar varderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillféllet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beréknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde
med avdrag fér eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.
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Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till Iagsta vardets princip respektive vid bedémning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfolj och
varderas darfér som en post.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag med dgarintresse i
Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag det finns agarintresse i
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar [med tillagg for uppskrivningar].
| anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Ersattningar till anstéllda

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstéallning

| de fall pensionsforpliktelserna ar uteslutande beroende av vardet pa en agd tillgadng redovisas
pensionsforpliktelsen som en avsattning motsvarande tillgangens redovisade varde.

Planer for ersattningar efter avslutad anstalining klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
férmansbestamda.

Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett annat foretag, normalt ett
forsakringsforetag, och foretaget har inte 1angre nagon forpliktelse till den anstallde nar avgiften ar
betald. Storleken pa den anstélldes ersattningar efter avslutad anstallning &r beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestamda planer har foretaget en forpliktelse att Iamna de 6verenskomna
ersattningarna till nuvarande och tidigare anstallda. Foretaget bar i allt vasentligt dels risken att
ersattningarna kommer att bli hogre an forvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgangarna avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger aven
om tillgangarna ar overforda till ett annat foretag.

Avgiftsbestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.

Férmansbestamda planer
Foretaget har valt att tillampa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestamda vilket innebar att
avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.

Erséttningar vid uppségning

Ersattningar vid uppségningar, i den omfattning ersattningen inte ger féretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar féretaget har en legal
eller informell férpliktelse att antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstalldas anstéllning fére den normala tidpunkten for
anstallningens upphoérande, eller

b) Iamna ersattningar vid uppsagning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.
Erséttningar vid uppsagningar redovisas endast nar féretaget har en detaljerad plan for
uppséagningen och inte har nagon realistisk mojlighet att annullera planen.

Penneo dokumentnyckel: NY3GY-VXZI1-7NW7P-T9F80-AMYIC-VV799

TeamEngine Document E-Sign ID: 33FE3682-CBCB-4E48-AB9E-6C3899CA8363. Page 15 of 26.



TeamEngine E-Signing

KKB Fastigheter AB
Org nr 556186-6673

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Avsittningar

En avsattning redovisas i balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse
till folid av en intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att
reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp
som kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas
varje balansdag.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar:

- En majlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berédknas med tillracklig tillférlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér sddana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella férpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhélla fér egen rékning
redovisas som intékt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Ranta, royalty och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar
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Inga vasentliga uppskattningar och beddmningar gérs i bolaget.
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Not 3 Nettoomséttning per rorelsegren
Hyror bostader 190 696 184 448
Outhyrt och rabatter bostader -2 265 -2 801
Hyror lokaler 35 465 40 787
Outhyrt och rabatter lokaler -1 387 -1454
Férvaltningsuppdrag 11 754 11 259
Ovrig nettoomséttning 8 606 7 864
242 870 240 103
Not 4 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Forsakringsersattning 374 123
Elstod - 4 057
Vinst vid avyttring 154 42
Ovriga intakter 565 389
1093 4611
Not 5 Fastighetskostnader
2024 2023
Reparation och underhall -41 710 -44 840
Driftkostnader dvrigt -31 922 -29 517
El, renhallning -20 693 -21 757
Varme -16 930 -33 284
Forsakring -1971 -1 246
Fastighetsavgift, -skatt -5 348 -5 191
Fastighetsadministration -27 141 -24 417
-145 714 -160 253
Not 6 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2024 2023
KPMG
Revisionsuppdrag 365 297
Andra uppdrag 234 30
Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning samt revision och annan granskning utford i
enlighet med dverenskommelse eller avtal.
Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.
Not 7 Av och nedskrivning anldaggningstillgangar
2024 2023
Byggnader -34 146 -34 541
Maskiner och inventarier -408 -500
Byggnadsinventarie -136 -136
Markanlaggning -12 -143
-34 701 -35 320
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Not 8 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallda varav varav
2024 man 2023 man

Sverige 51 61% 48 62%

Totalt 51 61% 48 62%

Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar

2024-12-31 2023-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 10% 10%
Ovriga ledande befattningshavare 50% 63%

Loéner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2024 2023
Léner och erséttningar 28 105 22354
Sociala kostnader 11 969 9 604
(varav pensionskostnad) (3 001) (2 580)

Loner och andra erséttningar fordelade mellan styrelseledaméter m.fl. och dvriga

anstallda
2024 2023
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstéllda och VD anstéllda
Léner och andra erséttningar 3 540 27 565 2168 22 766

Avgangsvederlag
Bolaget och VD har en 6msesidig uppsagningstid om 6 manader.
Vid uppsagning fran bolagets sida utgar harutéver ett avgangsvederlag om 12 méanadsloner.

Not 9 Raénteintakter och liknande resultatposter
2024 2023
Ranteintakter, Kavlinge kommun 1602 1889
Ranteintakter, dvriga 190 187
Resultat vid forsaljning av aktier i dotterbolag — 68
1792 2144
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekostnader, évriga -16 223 -12 802
Ovriga finansiella kostnader -1 920 -1 889
-18 143 -14 691
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Not 11 Bokslutsdispositioner, 6vriga
Periodiseringsfond, arets avsattning -4 000 -4 000
Periodiseringsfond, arets aterforing 8 600 6 600
Overavskrivning -360 —
4 240 2600
Not 12 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Aktuell skattekostnad -3 062 -2 504
Uppskjuten skattekostnad -4 228 -2 350
-7 290 -4 854
Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 33410 22256
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -6 882 20,6% -4 585
Ej avdragsgilla kostnader 0,1% 17 0,1% -26
Ej skattepliktiga intakter 0,1% 26 0,1% 32
Schablonintakt hanforligt till periodiseringsfonder 1,1% -355 1,2% 276
Foérandring av uppskjuten skatt Bolanepost 0,1% 21 -0,1% 21
Foérandring av uppskjuten skatt 0,0% - 10,6% -2 350
Ovrigt, skatteméssiga justeringar 0,0% - -3,8% 851
Ovrigt, avskrivningar pa byggnader 0,2% -83 -6,6% 1477
Not 13 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 1825 544 1793 360
Nyanskaffningar 35 604 26 186
Avyttringar och utrangeringar -66 434 -
Omklassificeringar 5582 5998
Vid arets slut 1 800 296 1825 544
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -617 956 -583 271
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 29 389 -
Arets avskrivning -34 158 -34 684
Vid arets slut -622 725 -617 956
Redovisat varde vid arets slut 1177 570 1207 588
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Not 14 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets borjan 2913600 3038 900
Vid érets slut 2894 700 2913600
Bolaget har latit utféra en extern vardering av den samlade fastighetsportfoljen. Syftet ar att bedéma de
respektive fastigheternas marknadsvarde for att sedan kunna uppskatta deras dvervarde i férhallande till
bokférda varden. Marknadsvardet ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller skuld borde kunna
Overlatas vid vardetidpunkten mellan en villig képare och en villig séljare i oberoende stallning till varandra
efter sedvanlig marknadsforingstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.
Som underlag for varderingen har fastigheternas driftnetto bedomts utifran hyresintakter, fastighetsskatt
och fastighetsavgift samt schabloniserade drift- och underhallskostnader. Drift- och underhallskostnaderna
har varierats med hansyn till fastigheternas alder, standard, skick och innehaill.
Det bedémda marknadsvérdet per 2024-12-31 uppgar till 2 895 mkr (2 914) motsvarande en genomsnittlig
direktavkastning om cirka 4,6 procent (4,7) eller 16 800 kr/kvm (16 300) uthyrningsbar area.
Bolagets fastigheter, exkl. pagaende nybyggnadsprojekt, var vid aret slut bokforda till 1 131 mkr (1 164)
motsvarande 6 575 kr/kvm (6 525) uthyrningsbar area, vilket innebar att den samlade fastighetsportféljen
beddms ha ett bruttoévervarde om cirka 1 763 mkr (1 750), enligt ovan angivna foérutsattningar.
Nagra nedskrivningar pa grund av fér hdga bokférda varden har inte bedémts vara nddvandiga.
Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 12 180 11 996
Nyanskaffningar 464 390
Avyttringar och utrangeringar -413 -205
Vid arets slut 12 231 12180
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -10 171 -9 741
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 254 205
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -544 -635
Vid arets slut -10 461 -10 171
Redovisat virde vid arets slut 1770 2009
Not 16 Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 50 517 22723
Omklassificeringar -5 582 -5 998
Kostnadsfort -1812 -
Investeringar 162 035 33791
Redovisat virde vid arets slut 205 159 50 517
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Not 17 Fordringar hos Kévlinge kommun

Fran och med rakenskapsar 2023 redovisas samtliga mellanhavanden med dgarkommunen som fordring
eller skuld till Kévlinge kommun.

Not 18 Uppskjuten skatt
2024-12-31
Redovisat Skatteméssigt Temporér
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skattefordran
Bostadslanepost — 561 561
- 561 561
Vésentliga temporéra skillnader héanférliga
till uppskjuten skatteskuld
Fastigheter 1052 417 960 645 91772
1052 417 960 645 91772
2024-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Avser fastigheter - 18 905 -18 905
Avser bostadslanepost 116 — 116
Uppskjuten skattefordran/skuld 116 18 905 -18 789
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2023-12-31
Redovisat Skatteméssigt Temporér
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hédnférliga
till uppskjuten skattefordran
Bostadslanepost — 665 665
- 665 665
Vésentliga temporéra skillnader hédnforliga
till uppskjuten skatteskuld
Fastigheter 1081 963 1010610 71 353
1081 963 1010610 71 353
2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Avser fastigheter - 14 699 -14 699
Avser bostadslanepost 137 — 137
Uppskjuten skattefordran/skuld 137 14 699 -14 562
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forsakringspremier 1425 1411
Datasupport/licenser 1156 1104
Renhallning 210 252
Ovriga poster 279 331
3070 3098
Not 20 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 420 529 035 kronor, disponeras enligt foljande:
Utdelning [292 000 st * 0,8269 kr] 241 448
Balanseras i ny rakning 420 287 587
Summa 420 529 035
Not 21 Antal aktier och kvotvirde
2024-12-31 2023-12-31
antal aktier 292 000 292 000
kvotvarde 100 100
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Not 22 Periodiseringsfonder
2024-12-31 2023-12-31
Avsatt rakenskapsar 2018 - 8 600
Avsatt rékenskapsar 2019 10 600 10 600
Avsatt rakenskapsar 2020 7100 7100
Avsatt rakenskapsar 2021 8 500 8 500
Avsatt rakenskapsar 2022 7 200 7 200
Avsatt rakenskapsar 2023 4 000 4 000
Avsatt rakenskapsar 2024 4 000 —
41 400 46 000
Not 23 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -

Not 24 Skulder till Kavlinge kommun

Fran och med rékenskapsar 2023 redovisas samtliga mellanhavanden med dgarkommunen som fordring
eller skuld till Kévlinge kommun.

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 2408 1656
El, Varme 4372 4740
Fastighetsskatt 5355 5215
Arbetsgivaravgifter, semesterlon m.m. 5187 4783
Ovriga poster 4739 2926
22 061 19 320
Not 26 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31
Stéllda sédkerheter Inga Inga
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 220918 180 619
Summa stéllda sakerheter 220918 180619
Eventualforpliktelser
Garantibelopp Fastigo 453 428

Not 27 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Den 1 februari 2025 stangde kontoret pa Martensgatan och de anstallda flyttade in i kommunhuset.
UtOver detta inga vasentliga handelser 2025.
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Not 28 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavanden 3 882 6 536
3882 6 536
Fran och med mars 2023 ingar KKB Fastigheter i Kavlinge kommuns koncernkontostruktur och likvida
medel redovisas i arsredovisningen som fordran pa Kavlinge kommun. Féregaende ars belopp
ar justerade i enlighet med detta.
Not 29 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet m m
2024 2023
Avskrivningar 34702 35320
Rearesultat utrangering av anlaggningstillgangar - -
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar 154 —
34 856 35320
Not 30 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Kavlinge kommunala holding AB, org nr 559053-5117 med séate i
Kavlinge.

Moderféretaget, Kavlinge kommunala holding AB, upprattar koncernredovisning for den minsta koncernen

som bolaget ingar i.

Inkdp och férséljining inom koncernen
Av foretagets totala inkdp och forséljning matt i kronor avser 36% (36) av inkdpen och 4% (4) av
forsaljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.
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Not 31 Nyckeltalsdefinitioner

Operativt kassaflode: Resultat efter finansiella poster plus avskrivningar och nedskrivningar

Driftnetto: Nettointakter minus samtliga fastighetskostnader utom avskrivning och utrangering

Rantetackningsgrad: Resultat efter finansiella poster justerat for resultat av fastighetsférsaljningar med aterlaggning
av rantekostnader i relation till rantekostnaderna

Direkt fastighets-

kostnad: Samtliga fastighetskostnader utom avskrivning och utrangering

Synlig soliditet: Justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Justerad soliditet: Justerat eget kapital samt dvervarde i fastigheter dividerat med balansomslutningen samt
overvarde i fastigheter

Direktavkastning: Driftnettot i férhallande till bedémt marknadsvérde fastigheter

Totalavkastning: Direktavkastning + fastigheternas procentuella vardeférandring

Justerat eget kapital: Totalt eget kapital + kapitaldelen av obeskattade reserver
Skuldsattningsgrad:  Justerade skulder i férhallande till justerat eget kapital
Belaningsgrad: Total Ianeskuld i férhallande till totalt marknadsvarde

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Lindblom Thomas Salomon
Ordférande Vice ordférande
Aaron Nilsson Kerstin Nilsson
Mathias Hoérstedt Henrik Hopp

Verkstéllande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor

Min granskningsrapport har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lars-Erik Johansson
Av kommunfullméktige i Kévlinge

utsedd lekmannarevisor
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